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ANUNCIO

El Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca, en su sesion del dia 28 de febrero de
2018, adoptd entre otros el siguiente acuerdo respecto a la Delimitacién de Suelo Urbano de
Gistain:

“Aprobar definitivamente la Delimitacion de Suelo Urbano de Gistain.”

Al efecto se da publicidad a las siguientes Ordenanzas de la Delimitacion de Suelo Urbano
del Municipio de Gistain en cumplimiento de lo dispuesto en los Art. 70 del Decreto
Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, la Disposicién Adicional Quinta de la citada
Norma, el Art. 18 del Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo y el Art. 143
del Reglamento de Planeamiento (Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de
Aragon, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25
de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen
especial de pequefios municipios).

Huesca, 1 de abril de 2018. El Secretario del Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca,
Fernando Sarasa Borau
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TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- Objeto y &mbito de aplicacion.

El objeto de las presentes Ordenanzas es regular los aspedos morfolégicos de
las construcdones, los usos del suelo y la ordenacién de volimenes y la actividad

edificatoria que serediza en todo € nucleo urbano del término murnicipa de Gistain.

Articulo 2.- Entrada en Vigor.

Desde |la publicacion de su aprobacion definitiva y de texto integro en €
Boletin Oficia de la Provincia de Huesca (articulo 80 del Deaeto-Legidativo 1/2014 de
8 dejulio, del Gobierno de Aragdn, por € que se aprueba € texto refundido de laLey
de Urbanismo de Aragéon, en adeante TRLUAR, y aticulo 66 de Reglamento de
desarolo parcid de la Ley5/1999 de 25 de mazo aprobado mediante Deaeto
52/2002 de 19 defebrero del Gobierno de Aragon).

Articulo 3.- Vigencia.

Las presentes Ordenanzas contenidas en esta Deimitacion de Suelo Urbano,
seran de vigenciaindefiniday, en todo caso, hasta que sean modificadas, revisadas o
derogadas expresamente por otra disposicion de rango igual o superior.

El procedimiento de revisén o modificacion se gustara a lo dispuesto en €
articulo76 del TRLUAR.

Articulo 4.- Publicidad.

Todos los documentos que constituyen la Deimitacion de Suelo Urbano son
publicos, estando obligado € Ayuntamiento a faciitar la consulta de los mismos a

toda persona quelo solicite.
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Todo administrado tendra derecho a que € Ayuntamiento le informe por
escrito en € plazo m&imo de dos meses (de conformidad con € aticulo 27 de

TRLUAR), a contar dela solicitud, del régimen urbanistico aplicable aunafinca

Articulo 5.- Obligatoriedad.

Los paticuares, a igua que la Administracion, quedan obligados a
cumplimiento de las disposciones sobre ordenacidon urbana contenidas en las
presentes Ordenanzas.

El gercicio de |la disciplina urbanistica corresponde a Municipio, ala Comarca
0 ala Comundad Auténoma dentro de su &mbito de competencias y de acuerdo

con |o dispuesto en lanormativa urbanisticavigente.

Articulo 6.- Edificios fuera de ordenacion.

Las edificaciones, construcdones e instalaciones erigidas con anterioridad ala
aprobacion de la Delimitacion del Sueo Urbano que resulten disconformes con €
mismo por afedar a aineaciones, viales, zonas verdes o espacios libres, contener usos
incompatibles o estar prevista su expropiacion, seran cdificados como fuera de
ordenacion. En estas edificaciones no se podran redizar obras de consolidacion,
aumento de volumen, modernizacién o incremento de su vaor de expropiacién, pero
s las pequefias reparaciones que exigieren la higiene, € ornato, la seguridad y la
conservacion del inmueble.

Sn embargo, podran autorizarse obras parcides y crcunstancides de
consolidacion cuando no estuviere prevista la expropiacion o demolicion de la finca

en € plazo de quince anos, a contar desde |lafecha en que se pretendiere redizarlas.
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TITULO Il. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS

Capitulo 1.- Compatibilidad y limitacion de los ssen funcién de

su situacién

SECCION 12.- COMPATIBILIDAD ENTRE USOS.

Articulo 7.- Definicién.

Se define la compatibiidad entre usos como |la capacidad de los mismos para
coexistir en un mismo ambito espacia, segun su naturaleza y destino. La

compatibiidad se establecepara cada ambito, en relacion con € uso predominante

0 mayoritario estableado para € mismo.

Articulo 8.- Usos caracteristicos.

Uso caracteristico, principa o dominante es aquél que caracterizala ordenacion de
un ambito o lautlizacién de una parcéa, por ser € dominantey deimplantacion

mayoritaria en € &eateritoria que se consdera

Articulo 9.- Usos compatibles.

Son agquéllos cuya coexistencia con € uso caracteristico es autorizada por las
presentes Ordenanzas, por ser complementarios o derivados diredamente de uso
dominante o por ser necesaios para evitar la excesva espedalizacion de uso y la

segregacion funciona dela ciudad.
Lo usos que se sefidan en estas Ordenanzas como compatibles o son sn

perjuicio dela aplicacion de otras clases de limitaciones.
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Articulo 10.- Usos permitidos.

Son los que se gustan a los usos caracteristicos y compatibles y a las
condiciones estableddas por estas Ordenanzas, por |0 que se permite expresamente

suimplantacion.

Son también usos permitidos:

1. Los existentes con anterioridad ala entrada en vigor de estas Ordenanzas
que cumplan las condiciones de la definicion anterior.

2. Los gque se autoricen temporamente por la Administracién, por un plazo fijo

o indeterminado con autorizacion revocable avoluntad de aquela

Articulo 11.- Usos prohibidos.

Son aquellos que no se gustan a los usos caracteristicos y compatibles o a
conjunto de condiciones estableddas por estas Ordenanzas, por lo que se prohibe
expresamente su implantacion a patir de la entrada en vigor de la Deimitacion de

Suelo Urbano.

Articulo 12.- Usos existentes con anterioridad aidgencia de la Delimitacion de Suelo
Urbano.

Los usos existentes que sean disconformes con |las ordenanzas de esta DSU se
clasficaran en usos tolerados y usos fuera de ordenacion. En edificios existentes con
anterioridad a la aprobacion de estas Ordenanzas podran mantenerse |os usos
actuaes, sempre que hayan sdo adquiridos de conformidad con |la legidacion
urbanisticas. No obstante, queda prohibido redizar en tades edificios cuaquier
ampliacion en extenson, volumen o potencia instaada que rebase lo estableado

agui para € uso y zonarespedivos.

Articulo 13.- Usos tolerados.

1. Son usos que no pueden dasficarsse como pemitidos por no cumplir
completamente € conjunto de las condiciones exigidas para €lo, pero que la

Delimitacion de Suelo Urbano asume, por consderaciones de indole socioeaconémica,
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cuando € margen de diferencia entre las condiciones que concurren en cada uso y
|las exigencias para ser permitido quedan dentro de los limites admisbles. Los usos
tolerados tomaran como condiciones de referencia las correspondientes a mismo uso
en las condiciones de permitido.

2. Son condiciones para que un uso sea tolerado:

a. No estar includo en aguna de las circunstancias que determinan la

calificacion de “fuera de ordenacion”.
b. Cumplir, en todo caso, las condiciones correspondientes a uso de que se

trate.

3. Los usos tolerados estaran sujetos alas sguientes condiciones:

a. Deberan adoptar las medidas correcdoras a efeduar las reformas que en
cada caso sefide € Ayuntamiento para reducir las diferencias entre las
condiciones que concurren en € uso y las exigidas para € mismo como
permitido.

b. Se permiten las obras de ampliacion y modificacion o reforma, con las
sguientes condiciones:

. Las obras se gustaran alas condiciones del uso como permitido.

i, La geaucion de las obras no comportara mayores diferencias de
molestias, peligro, nocividad o insaubridad respedo a las
condiciones de& uso como pemitido que las existentes sn la
ampliacion o reforma.

ii. La autorizacion de obras de ampliacion, modificacion y reforma,
supone la geaucion previa o smutanea de las obras o medidas a
que serefiere € apartado a) anterior.

iv. La extincion de uso por cese de la actividad correspondiente
comportara la pédida de la condicion de uso tolerado, no
pudiendo implantarse de nuevo, traspasarse ni ser sustituido, s no es

por un uso permitido.

Articulo 14.- Usos fuera de ordenacion.

Los usos estableddos con anterioridad a la aprobacion de las presentes
Ordenanzas de la Delimitacion de Suelo Urbano que resultasen disconformes con las

mismas seran calificados como fuera de ordenacion.
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SECCION 22.- LIMITACIONES DERIVADAS DE LASCARACTERITICAS DELOSLOCALESEN
QUE SE SITUAN LOS USOS.

Articulo 15.- Definicion

Son las que derivan de las Ordenanzas en funcién de las caracteristicas de los
locales y edificios en que se stia € uso consderado, en orden aregular en detal e sus
condiciones de coexistencia con otros usos.

A ta efedo se establecen las sguientes categorias por stuacion fisca de los
usos en los edificios:

1. En planta piso de edificio de viviendas, o en planta bga con acceso comun
con aquellas.

2. En planta bga de edificio de viviendas, con acceso independiente desde la
cale

3. En nave interior de planta baa, stuada en patio de manzana de edificio de
viviendas, con acceso independiente desde lacale.

4. En edificio noresdencia medianero o nave nido.

En edificio exento de uso exclusvo, aun cuando existan en & otros usos

relacionados con € principa o dependientes de €.

6. En edificio adado, implantado en manzana ocupada exclusvamente por
dicho uso sn linderos con otras parcdas, o emplazamiento agado de sueo

urbano.

Articulo 16 -Limitaciones generales

Para las stuaciones reacionadas en € articulo anterior regiran las limitaciones
que, segun stuacion y planta dentro del edificio, se sefidlan para cada uso y zona, y
en todo caso las sguientes:
1. Se prohibe todo uso distinto a de estacionamiento de vehiculos e instalaciones
o trasteros A servicio delos edificios, en un nivel inferior a de primer sétano.
2. En todo caso, son usos compatibles los de zonas verdes y espacios libres, as
como los de infraestructuras y servicios urbanos, sempre que no exista norma

lega alguna quelo impida.
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3. De entre las actividades dasficadas como peligrosas por explosvidad,
combustibiidad o inflamabilidad, se admiten en suelo urbano las instalaciones y
depdstos de combustible que, cumpliendo su normativa téamica espedfica y
adoptando las precauciones que pueda establece € municipio, se instaen
con caracter accesorio a servicio de otra actividad principa. Las condiciones
de compatibilidad que se establecen para cada zona se aplicaran a esta
actividad principal.

Las restantes actividades clasficadas como peligrosas que no tengan ese
caécter seaundario se admiten en suelo urbano exclusvamente cuando |o
sean por combustiblidad e inflamabilidad, con I|as condiciones de

compatibiidad que se estable cen para cada zona

Capitulo 2.- Uso Residencial

Articulo 17.- Definicion y clases

Se denomina uso resdencia a aque que se estableceen edificios concebidos
principamente para vivienda, aun cuando contengan redntos donde se desarrolle
una actividad econémica a través de una vivienda adaptada para € gercicio de
una actividad econdmica o en un reanto concebido expresamente para su gercicio.
Comprende € edficio o pate de edifico destinado a resdencia famiiar.

Distinguiremos

- Casco Urbano (R1)

- Uso Resdencia Extensva (R2)

A los efecdos de estable dmiento de las condiciones particulares de cada zona,

se distinguen las sguientes categorias:

1. Vivienda Unifamiliar. La que ocupa una porcion del suelo que le corresponde,
ya sea en propiedad y segregada mediante linderos, o bien en forma de
participacion en una comundad, con tipologias de edificios aidados, pareados o

agrupados horizontalmente, y sempre con accesos exclusvos e independientes
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para cada vivienda desde |a via publica. Segun su organizacion en la parceay €
tipo edificatorio se distinguen las sguientes clases.

a. Vivienda unfamiiar adada Tendran la consderacion de viviendas
unfamili ares aidadas, aquellas que no se adosen a otra aunque o haga a
aguno de suslinderos.

b. Vivienda unfamiiar pareada. Es aquela que se adosa a otra formando
bloques de dos.

c. Vivienda unfamiliar en hilera o agrupada Es aquéla que se adosa a otra u
otras formando bloques de mas de dos.

2. Vivienda Colediva Agrupaciéon en régimen de propiedad horizonta de mas
de una vivienda en la undad parcéaia con accesos, instaaciones y otros
elementos comuritarios.

3. Vivienda comuntariac Corresponde a la resdencia destinada a aojamiento
estable de personas que no configuran nicleo que pudiera ser consderado como
famiiar sempre que no se hale espedficamente incluida en otro uso. Cuando la
resdencia tenga la consderacion de prestacion de asstencia mediante los
servicios sociales, este uso tendr& smutaneamente |la consderacion de
Equipamiento asstencid. Iguamente los conventos, resdencias de estudiantes,
etc. tendran también la consderacion de Equipamiento comuntario
correspondiente. El aojamiento bgo cuaquier forma de hospedae hoteero se
regua por sus condiciones espedficas, recogidas en la secadn de usos para

servicios terciarios.

Articulo 18.- Condiciones generales del uso Residgn

1. Todas las viviendas deberan ser exteriores, para lo cua sus piezas habitables
tendran hueaoos que abran a espacio abierto o a patios que cumplan las condiciones
estableddas en € apartado de condiciones higiénico sanitarias de estas normas. La
estancia principa recaera en una longitud minima de tres metros de fachada sobre
cale o plaza, espacio libre publico, patio abierto a espacio publico con abertura
minima de seis metros de ancho y profundidad maxima de dos tercios de la anchura,
0 patio de manzana que permita inscribir un circulo cuyo didmetro seaigual o superior

alamayor dtura de los paramentos que encuadran € patio, sendo como minimo de
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nueve metros de diametro. Dispondra en este tramo de fachada a menos de un

hueco.

2. El programa minimo para una vivienda sera cocina, estar-comedor, un

dormitorio de dos camas y un aseo compuesto, como minimo, de lavabo, ducha e

ORDENANZAS

inodoro. Las superficiesy dimensones minimas seran las sguientes:

Estancia Superficie minima (&) Lado minimo (m)
Salén 16,00 3,00
Cocina 6,00 1,70
Dormitorio doble 10,00 2,50
Dormitorio individua 6,00 2,00
Aseo 2,50 1,20
Saén-cocina 18,00 3,00

Los paslios deberan tener una anchua minima de 0,90 m., pudiendo existir
estrangulamientos puntuales de hasta 80 cm. de ancho libre, sempre y cuando no
superen los 40 cm. de longitud.

Los vestibulos deberan tener una anchuaminmade 1,20m

3. En viviendas de superficie Gtl menor de 60 m? se admitir& unir la cocinay €
estar-comedor en una sola pieza que tendra una superficie Gtl minima de 18 m2y se
podrainscribir una circunferencia de 3 m de didmetro. En ningun caso la superficie util
de la vivienda sera inferior a 45 m2 no computandose en la citada supeficie los

espacios abiertos.

4. Podran distribuirse viviendas familiares en apartamentos compuestos por una
estanciaacomedor-cocina, un dormitorio de dos camas y un aseo completo. Su
superficie atl no ser& inferior ad5 metros cuadrados, sn incluir en dicho cémputo los

vaores correspondientes aterraza, balcones o miradores.

5. Las piezas habitables seran independientes entre 5, de ta forma que ninguna
sea paso obligado para € acceso a otra, con excepcion de estar- comedor que

podraservir de paso para acceder atodas.

6. Se estara a lo dispuesto en € Titulo Il de estas Ordenanzas, dedicado alas

Condiciones Generdes de la Edificacion.
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7. El uso resdencia en plantas bgo-cubierta estara necesariamente vinculado
a la planta inferior, no pudiendo superar la superficie de esta planta € 30 % de la
superficie de la vivienda. En estas plantas, la medicion de las estancias, a efedos del
computo de la edificabiidad y dimensones minimas, se hara en una secadon horizontal
imaginaria a una dtura de ciento cincuenta centimetros (150 cm.) sobre larasante de

laplantaque se trate.

8. Se prohibe la ubicacion de viviendas en plantas sGtano y semisétano. Se
permiten viviendas en planta bga sempre que su pavimento esté asado
térmicamente e impermeabilizado frente a humedades, segliin normativa aplicable o

ubicado sobre una planta sétano o semisétano.

Capitulo 3.- Uso Industrial

Articulo 19.- Definicion y clases

Se denomina uso terciario a las actividades lucrativas que tienen por finaidad
|laprestacion de servicios & publico.
El uso industria se clasficaen:
- taler famiiar-artesano

- pequeiaindustria

Tdler famiiar-artesano. Se caracteriza por constituir |aboratorios o taleres de
caracter individua o familiar, utlizando maquinas o aparatos movidos a mano, o por
motores de pequefia potencia, que no transmitan molestias a exterior, y que no

produzcan ruidos, emanaciones o peligros espeaales.

- supeficie maima 200m2.
- rudo m&imo 30dbA.
- n° maximo de operarios 5

- compatible con € uso resdencia en planta baa o piso
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Pequefia industiac Comprende industrias que produzcan agunas molestias
tolerables en menor grado, pero permisbles segin su stuacién con respedo a la
vivienda, sempre que por sus caracteristicas no produzcan desprendimiento de gases,
polvo u olores molestos, ruidos excesvos, vibraciones, peligro, etc. Comprende

también los dmacenes con las mismas imitaciones que |as fijadas paralaindustria

- supeficie ma&ima 500mz2.
- -ruido ma&aimo 35dbA.
- -n° m&ximo de operarios 20

- -compatible con € uso resdencia, en naves o edificios

independientes, patios de manzana o parcdas interiores

Capitulo 4.- Uso Terciario

Articulo 20.- Definicion y clases

Se denomina uso terciario a las actividades lucrativas que tienen por finaidad

|laprestacion de servicios & publico.

A los efedos de su pormenarizacion en € espacio se distinguen las sguientes

clases:

1. Oficinas. comprenden las actividades terciarias que se dirigen como funcion
principa a prestar servicios administrativos, témicos, financieros, informativos,
etc.

a. Oficinas y despachos profesonaes angjos a viviendas. Estan incluidos los
unidos alavivienda de su titular. Podran stuarse en stuacion 13 22y 3 delas
definidas en € Articulo 15 de estas normas.

b. Oficinas y despachos profesonaes no angos a viviendas. Estan incluidos
tanto los ubicados en plantas bajas como en azadas o edificio exclusvo no
undos alavivienda de su titular. Podran stuarse en stuacion 42 52 o 62 de
las definidas en € Articulo 15 de estas normas

2. Comercio: actividades destinadas a la compraventa de mercancias de uso

comun, a por menor o a por mayor y amacenes comerciaes.
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A los efedos de su pormenarizacion en € espacio se distinguen las sguientes

clases:

a. Almacenes y comercio mayorista. Incluye actividades independientes o
vinculadas a una actividad industria pero que requieren espacio separado
de aquela para depdsto, guarda de materia, bienes y productos y
distribucion de los mismos a por mayor, venta y exposcion etc. Podran
stuarse en stuacion 22 32 42 52 o 62 de las definidas en € Articulo 15 de
estas normas.

b. Comercio & por menor en edificio exclusvo. Incluye supermercados, y
todo tipo de establedmientos cash & carry. Podran stuarse en stuacion 42,
520 62 delas definidas en € Articulo 15 de estas normas.

c. Comercio a por menor en planta baa Podran stuarse en stuacion 22 o 32
de las definidas en & Articulo 15 de estas normas, con tolerancia de
amaceén en entreplanta, planta primera, semisétano o sétano en edificios.

3. Hostelerias Locaes destinados a publico para € desarolo de su vida en
relacion, con venta de comidas y bebidas. Se distinguen |as sguientes clases:

a. Restaurantes, cafeterias, bares, tabernas, mesones, salas de fiestas, etc. En
edificio exclusvo (en stuacion 42 52 o 62 de las definidas en & Articulo 15
de estas normas).

b. Restaurantes, cafeterias, bares, tabernas, mesones, saas de fiestas, etc. En
planta bga Podran stuarse en stuacion 22 o 32 de las definidas en €
Articulo 15 de estas normas.

c. Restaurantes, cafeterias, bares, tabernas, mesones, saas de fiestas, etc. Al
arelibre.

4. Hospedaje. Comprende todo establedmiento comercia abierto a publico
que, de forma habitua y profesona, mediante predo, faciitan servicios de
aojamiento, con o sn otros servicios complementarios, ocupando |a totaidad
de un edificio o parte del mismo. Podran stuarse en stuacion 42 52 o 62 de las
definidas en € Articulo 15 de estas normas. Se distinguen las sguientes clases:

a. Hoteesy apartahotees: Comprendelos hoteesy las pensones.

b. Albergues

c. Campamentos de turismo o camping.

5. Reaeativos: actividades reageativas con paticipacion a excepcion de las
comprendidas en € uso hosteero. Incluye saas de juego, de conferencias, de

reuniones de tipo cultura, sndical. Se distinguen las sguientes clases:
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a. Saas de Conferencias, de reuniones de tipo lGdico y culturd, cines, teatros
en stuacion 42 52 0 62 delas definidas en € Articulo 15 de estas normas.
b. Saas de Conferencias, de reuniones de tipo lidico y cultura, cines, teatros

en stuacion 22 0 32 delas definidas en @ Articulo 15 de estas normas.

Articulo 21.- Condiciones generales del uso de i0die

1. Queda prohibido € uso de oficinas en sétanos salvo que queden aseguradas
las condiciones de iluminacion y ventilacion naturaes exigibles para uso resdencid. La
superficie utl no sera inferior a 6 m2 por persona trabajando, con 20 m2 minimos de
superficie tota. Para la determinacion de los servicios sanitarios, ventlacion e
ilumnacion de los locaes, seran de aplicacion los minimos estableados para € uso

comercia.

2. En las oficinas anexas a la vivienda se cumpliran, las condiciones del uso de
vivienda que sean de aplicacion. Se demostrara fehacientemente |la resdencia del

titular delaoficina. No podra destinarse a este uso mas del 20 % delavivienda

3. Los establedmientos de esta naturaezaincluidos en edificios de diferente uso
principa deberan contar con la dotacidon de plazas de estacionamiento
correspondiente a aquél. En ausencia de otra indicacion, prevera un estacionamiento

por cada cien metros cuadrados construidos de superficie

4. Los locaes de oficina dispondran de los sguientes servicios sanitarios: hasta
cien (100) metros cuadrados, unretrete y unlavabo; por cada doscientos (200) metros
cuadrados mas o fracdoén superior acien (100), se aumentara unaretrete y un lavabo,
separandose, en este caso, peaala uno de los sexos. En ningdn caso podran
comuricar diredamente con € resto del loca para lo cuad, debera instalarse un

vestibulo o espacio intermedio.
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Articulo 22.- Condiciones generales del uso conaérci

1. Lazonadestinada a publico tendra una supeficie minimade 8 mz.

2. En los locales comerciaes, todos los recorridos accesbles a publico tendran
una anchura minima de un (1) metro y los desniveles se salvaran mediante rampas o
escaeras con una anchura minima igua, con independencia de las condiciones
exigibles por las normativas de protecadn de incendios u otras sedoriaes que les sean

de aplicacion.

3. Los locaes comerciaes dispondran, como minimo, de un aseo que pueda
ser utlizado por & publico, compuesto de inodoro y un lavabo. A partir de 100 m2, se
duplicaran dichos servicios, independizandose para sefioras y cabaleros (un aseo de
sefioras y un aseo de cabaleros, que debera contar también con un urinario). En
ningln caso podran comuricar diredamente con € resto de los locaes, paralo cua

deberainstaarse un vestibulo o espacio de aisamiento.

4. A patir de 400 m2, por cada 400 m?2 o fracdon que exceda, se aumentaran
los servicios anteriores en un lavabo y uninodoro paralos de sefioras y un lavabo y un

urinario paralos de caballeros.

5. La dotacion de estos servicios publicos sera independiente de los que
puedan ser exigibles por la normativa labora paralos empleados del estableamiento

o centro de trabgo.

6.Laluz y la ventlacion de los locaes sera, generamente, natura, con hueaos
de ventlacidon de supeficie tota no inferior a 1/8 de la supeficie en planta
toerandose la ilumnacion y ventlacion atificia previa presentacion de

correspondiente proyedo justificativo de la solucion adoptada.

7. La evacuacion de are cdiente o enraeddo, producto de
acondicionamiento de los locaes, se redizara de forma que cuando € volumen
evacuado sea inferior a 0,2 m3/seg., € punto de saida de are diste, como minimo, 2

metros de cuaquier hue o de ventana stuada en plano vertical.
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8. S & volumen esta comprendido entre 0,2 y 1 m3/seg., distarg, como minimo,
3 metros de cuaquier ventana stuada en plano vertical y 2 metros en plano horizontal
stuada en € mismo paramento. La distancia en distinto paramento sera de 3,5 m. S,
ademas, se stian en fachadas, la atura minima sobre la parcéa o pavimento del

patio serade 3 metros y estar& provista de rejil a

9. Para volumenes de aire superiores a 1 m3/seg., la evacuacion tendra que ser
a través de chimenea. Todo sstema de acondicionamiento de are que produzca
condensacion tendrda, neceariamente, una recogida y conducdon de agua eficaz
que impida € goteo a exterior. La evacuacion de gases en € punto de saida a

exterior tendrauna concentracion de COinferior a30 p.p.m.

Articulo 23.- Condiciones generales del uso de élesa

1. Cumpliran las condiciones estableddas para € uso comercia as como la

normativasedoria que les sea de aplicacion.

2. Los establedmientos de hosteeria contaran con acceso diredo desde la via
publica en planta bga. El loca no podra servir de paso ni tener comuricacion direada
con ninguna vivienda En las zonas abiertas a publico, los recorridos tendran una
anchura minima de un (1) metro y los desniveles se savaran mediante rampas o
escaera con una anchua minima igua, con independencia de las condiciones
exigibles por las normativas de proteccdn de incendios u otras sedoriaes que les sean

de aplicacion.

2. Dispondran, en todo caso, de aseos independientes para sefioras y
cabaleros, no comurnicados diredamente con € resto de los locaes, sno através de

vestibulo o zona de aisamiento.

Articulo 24.- Condiciones generales del uso Hosjeda

1. Cumpliran las condiciones estableddas para € uso comerciad as como la

normativasedoria que les sea de aplicacion.
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2. Savo lo dispuesto en las Ordenanzas particuares de cada zona, €
establedmiento dispondra de propia parcéda, como minimo, de una plaza de
estacionamiento por cada cien (100) metros cuadrados de |as zonas no destinadas a
hospedae, ademas del niumero de plazas que por razdn de la capacidad de
aojamiento resulte a aplicar la mas exigente de las sguientes dotaciones:

= Una plaza por cada dos (2) habitaciones.

« Una plaza por cadatres (3) camas.

S en € establedmiento existen otros usos con espaciaes exigencias de
dotacion de aparcamientos, tales como los de tipo reaeativo, se afadiran las plazas

requeridas para ellos en las condiciones de uso correspondientes.

Articulo 25.- Condiciones generales del uso Reoreat

1. Cumplirén las condiciones estableddas para € uso comercia asi como la

normativasedoria que les sea de aplicacion.

2. Dispondran, en todo caso, de aseos independientes para sefioras y
cabaleros, no comurnicados diredamente con € resto de los locaes, sno através de

vestibulo ozona de aidamiento.

3. Todas €las cumpliran la reglamentacion que les sea de aplicacion, muy

espedamente € Reglamento Genera de Policia de Espedaculos.

4. En € caso 5.b de aticulo 21 de estas Ordenanzas, los locaes tendran

acceso independiente de cuaquier otra dependenciade edificio.

Capitulo 5.- Usos Dotacionales y equipamiento

Articulo 26.- Definicion y clases

Se denomina uso dotaciona a que srve para proveeg a los ciudadanos de
equipamientos y servicios que hagan posble su educacion, su enriguecamiento
cultura, su saud y su bienestar, y para proporcionar 10s servicios propios de la vida en

sociedad, tanto de caacter administrativo como de abastecdmiento o de
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infraestructuras, y ya se trate de servicios prestados por administraciones publicas
como s son promovidos por lainiciativa privada

A los efedos de su pormenorizacion en € espacio y, en su caso, de
establedmiento de condiciones particulares, se separan para regulacion detalada en
secdones posteriores las dotaciones para red viaria, espacios libres publicos e
infraestructuras téamicas, distinguiendo aqui, segun la finaidad atendida, las sguientes

clases de equipamientos:

1. Educativo: Que comprende la formacion inteledua de las personas mediante
la ensefianza de cudquier nivel reglado, las guarderias, las ensefianzas no
regladas (centros de idiomas, academias, etc.) y lainvestigacion.

2. Cultura: Que comprende la conservacion y transmison del conocimiento
(bibliote cas, museos, salas de exposicion, jardines botanicos, etc.).

3. Recqeativo y de ocio: Que comprende & fomento del ocio enriqueceador y €
regeo de las personas mediante actividades con primacia de su caracter
cultura, taes como teatro, cinematégrafo, espedaculos deportivos, etc.
Asmilables en o que corresponda a uso terciario de ocio y reaeo.

4. Sanitario: Que comprende la prestacion de asistencia médica y servicios
quirdrgicos, en régimen ambulatorio o con hospitaizacion. Se excluyen los que
estén en despachos profesonaes.

5. Bienestar socid: Que comprende |la prestacion de asstencia no
espedficamente sanitaria alas personas, mediante |os servicios sociaes.

6. Deportivo: Cuando se destinan ala dotacion de instalaciones para la practica
del deporte por los ciudadanosy € desarrollo de su culturafisca

7. Reéligioso: Que comprende la cdebracion de los diferentes cultos. Las
congregaciones religiosas se asmiladan a las resdencias coledivas y
estableamientos de hospedae.

8. Mercados de abastos: Mediante los que se proveen productos de aimentacion
y otros de caracter basco para € abastedmiento de la poblacion. Asmilables
en lo que corresponda a uso comercial.

9. Servicios de la Administracion: Mediante los que se desarrollan |las tareas de la
gestion de los asuntos de las administraciones publicas en todos sus niveles,
asmiables a uso de oficinas.

10. Otros servicios publicos urbanos: Mediante los que se cubren los servicios que
savaguardan las personas y los bienes (bomberos, policias y smiares) se

mantiene € estado de los espacios publicos (servicios de impiezay smiares) y
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en gened, todas las instaaciones para la provison de servicios a los
ciudadanos, incluso los surtidores de combustible paralos vehiculos.

11. Cementerios. Mediante € que se proporciona enterramiento de los restos
humanos. Seregiran por € Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria.

12. Salas de reunion: Locaes para uso asociativo, de sede socid, loca de
reuniones politicas, centro de conferencias y smilares, a servicio de grupos sn
animo de lucro. Respetaran las condiciones de uso administrativo y de loca de

ocio que sean aplicables.

El Ayuntamiento podra requerir que los usos de equipamiento propuestos se
asmien a los usos equivaentes de amacén, hospedae, oficinas, comercio, ocio y
regeo, de modo que se cumplan las condiciones que para éstos establece la
Delimitacion de Suelo Urbano.

Las actividades descritas en este Capitulo 5 se veran sujetas ala consderacion
de las posbles molestias y dteracion de condiciones de sosego publicas que
induzcan, para su cdificacion con areglo a la Ley 11/2014 de 4 de diciembre, de
Prevencion y Protecadn Ambienta de Aragon y disposciones &fines de esta
Delimitacion de Suelo Urbano. Iguamente, deberan cumplir las condiciones de uso y
programa estableddas en la reglamentacion sedorid correspondiente, y en su caso,
en € Regamento Generad de Policia de Espedaculos Publicos y Actividades
Reageativas.

Ademas de lo anterior deberan ser tenidas en cuenta las referencias y
diredrices correspondientes a “Deaeto 300/2015 de 4 de noviembre del Gobierno de
Aragon, por € que se establece un régmen de protecadn para € urogalo y se
aprueba su Plan de conservacion del habitat” y a “Deaeto 45/2003 de 25 de febrero
del Gobierno de Aragon, por € que se estableceun régimen de protecdén para €
quebrantahuesos y se aprueba € Pan de reauperacion’”, as como cuaquier otra

normaque por razén de lamateriadebiera ser atendida

En las pacdas calificadas para usos dotacionaes, ademas de& uso
predominante de esta naturaeza se podra disponer cuaquier otro complementario
que coadyuve a los fines dotacionales previstos y respete en todo caso las
condiciones fijadas para € en las presentes Ordenanzas, con limitacién en € uso de
vivienda, del que solamente podra existir la vivienda famiiar de quien custodie la

instalacion o laresdencia comurnitaria para abergar alos agentes del servicio.
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Articulo 27.- Modificacién de dotaciones

1. Toda modificacion dotaciona debera levarse a cabo de conformidad a
articulo 76 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, o posterior norma

quelo sustituya.

2. Los usos dotacionaes existentes podran sustituirse cumpliendo las sguientes
condiciones:

a) S estan stuados en edificio que no tenga uso exclusvo dotaciona, podran

sustituirse por cualquier uso autorizado en lazona en que se encuentre.

b) S estan stuados en edificio exclusvo, podra sustituirse con las mismas

condiciones que en & supuesto anterior por otro uso dotacionda.

Articulo 28.- Condiciones de las actividades tetamy equipamientos

1. Las actividades terciarias y de equipamiento se admitirdn en genera en
cuaquier suelo urbano, sujetas a las condiciones de uso y compatibilidad que se
dictan para cada zona, y salvo las exclusones expresas que en ela se establezcan.
Esta admiséon genérica no dara derecho a implantar actividades que produzcan
emisones superiores alas admitidas en lazona, ni aimponer alas actividades proximas
condiciones més restrictivas que las admitidas paa la cdificacién de sus
emplazamientos. Su admisbilidad estara condicionada ala aceptacion del muricipio,
que podra exigr medidas espaciaes relativas a sus condiciones de acceso, uso,
incidencia en € medio urbano o en € tr&fico rodado delazona

2 Las caracteisticas de la edificacion podran adaptarse a las sefidadas para
la zona, s bien se poshiitara su emplazamiento en edificio exento en cualquier solar
urbano sujeto alas caracteristicas geométricas y formaes descritas en las ordenanzas
de cadaona.

3. Para que puedan modificarse las condiciones que le corresponden a la
edificacion por la zona en la que se ubica, se requeriralaredacdon de un estudio de
detale.

4. S |las caracteristicas necesarias paralos edificios de equipamiento destinados
a servicios publicos hicieran improcedente la edificacion sguiendo las condiciones de
la zona en que se locaice podra relevarse de su cumplimiento mediante la

aprobacion de estudio de detale.
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Capitulo 6.- Viarios y espacios libres

Articulo 29.- Definicién

Constituyen los viarios de la presente DSU, los espacios sobre los que se
desarrollan los movimientos de personas y vehiculos de transporte, asi como los que
permitan la permanencia de éstos estacionados.

Los espacios libres son aquelas &eas destinadas a zonas verdes, parques,

jardines, &reasreaeativas, de paseo y de juegos infanti es.
Articulo 30- Titularidad, régimen urbanistico y obtenciéon del suelo
La titularidad, régimen urbanistico y obtencién de los vides y espacios libres

sera de conformidad a Texto Refundido de La Ley de Urbanismo de Aragon y demas

normativa sedoria de aplicacion.
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TITULO IlIl. CONDICIONES GENERALES DE LA
EDIFICACION

Capitulo 1.-Parametros urbanisticos y edificatorios

Articulo 31.- Alineacioén.

Es la linea que sefida € limite entre € via (dominio publico) y la zona de
dominio privado a partir de la cua podralevantarse la edificacion en su frente alavia

publica

Articulo 32.- Ancho de vial

Esladistanciamas corta entrelas dos aineaciones del vial.

En las cales, plazas o vias existentes, se respetaran las aineaciones existentes.

El ancho de via se consderar& como la minima distancia permitida entre la
edificacion existente y lafutua, o bien, entre dos futuras aineaciones. El vid resultante

sera e afeadado a uso publico.
Articulo 33.- Retranqueo
Se denomina retranqueo a la separacion entre la aineacion oficid o los
linderos dela parcday lafachada, medida segunlanorma aambas.

Articulo 34.- Determinacion de alineaciones

En la documentacion gr&fica se determinan las aineaciones que quedaran
definidas sobre € tereno mediante € procedimiento de tira de cuerdas, previo a la
conceson de licencia de obra, y que se efecuara con expreso sometimiento a lo

indicado en los Planos.
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Articulo 35.- Parcelas

La unidad minima de actuacién es la parcéa. La parcéa neta es la porcion
desuelo apto o no para la edificacion, segun la ordenacion aprobada, comprendido
dentro delas aineaciones oficiaes.

La paccda minima es la menor supeficie de parcda neta admisble a los
efeados de parcdacion y edificacion.

En los solares que constituyan fincas independientes en € Registro de |la
Propiedad antes de la entrada en vigor de esta Delimitacion de Suelo Urbano con una
superficie de parcda netainferior ala exigida en esta Delimitacion de Suelo Urbano, y
sempre que estén previamente edificadas, sean colindantes con otras parcdas ya
edificadas o se integren en manzanas con un estado consolidado de la parcgacion
manifiestamente unforme e inferior a dicho limite, no serd4 de aplicacion las

condiciones de parcga minima estableddas.

Articulo 36.- indice de ocupacién

Porcentge ocupado en planta por la edificacion respedo de la superficie total

delapacdaneta

Articulo 37.- Edificabilidad

Se entende por edificablidad la reacion entre la superficie construida de

edificacion (m?) y lasuperficie de parcdaneta (m?). Se expresa en m2/m2.

Articulo 38.- Solares

En € Suelo Urbano no podra edificarse hasta que la respediva parcda tenga
la cdlificacion de solar, savo que se asegure la geaicibn smutanea de la
urbanizacion y de la edificacion, mediante las garantias que se determinan en €
articulo 235de TRLUAR, tal y como estableced articulo 27.1.
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A los efedos de estas Ordenanzas, tendran la consderacion de solares, las
superficies de Suelo Urbano aptas para la edificacion que relinan los sguientes
requistos:

1° Que ademas de contar con los servicios sefidados en & atticulo 12 a) de

TRLUAR, lavia aque la parcda dé frente tenga pavimentadala cazada

2° Que tengan sefidadas aineaciones y rasantes.

Los propietarios de Suelo Urbano que promuevan la edificacion tienen los
sguientes deberes:

a. Completar a su costa la urbanizacion neceaia para que los terrenos
acancen la condicion de solar (acceso rodado, abastedmiento de
agua potable, evacuacion de aguas y suministro de energia eédrica).

b. Ceder gratuitamente a Muncipio, en su caso, los terrenos afedados
por aineaciones fijadas, en proporcién no superior a quince por ciento
delasuperficie delafinca

c. Proceder ala regulaizacion de las fincas, cuando fuere predso para
adaptar su configuracion a las exigencias de planeamiento, por ser su
superficie inferior a la parcda minima o su forma inadeauada para la

edificacion

Articulo 39.- Fondo edificable

Esla dimension linea maxima que alcanza o puede alcanzar |a profundidad de
un edificio, medida perpendicuarmente a una linea de via o de fachada que se

tomacomo referencia.

Articulo 40.- Patio abierto a fachada

Se define como patio abierto a fachada, € espacio resultante del retranqueo
delafachada conlaaineacion oficial.

Se permitirA sempre que se cumpla

a) Que no dege medianerias a descubierto.

b) Que lardacion de forma, sendo p la profundidad medida desde € plano

de fachada y f la longitud de frente que abre a la misma, sea p < 1,5 f,

(expresandose en metros todas las magnitudes).
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Para que € entrante tenga € caracter de patio abieto, € vaor de su
profundidad en cualquier punto debera ser mayor o igua a 1,5 m. y € frente minimo
no podra ser inferior a 3 m., s los testeros son ciegos, ni a 6 m. s los testeros cuentan
con huecos.

Cumpliendo con estos requistos la superficie de estos patios no contara a

efedos de conjunto genera de la edificabilidad ni dela ocupacion.

Articulo 41- Patio interior

Patio interior es aqué que tiene su perimetro ocupado por edificacion.

Deberan tener forma y dimensones tales que en su planta se pueda inscribir
una circunferencia cuyo diametro sea mayor o igua que un tercio de la atura del

paramento mas ato que lo encuadre, con un minimo de tres metros de diametro.

Capitulo 2.- Dimension y forma

Articulo 42.- Altura reguladora maxima

Distancia vertica en metros que pueden alcanzar las edificaciones, medida de
lasguiente forma

La distancia vertica en metros se medira desde |la cota de |la rasante de la
cale, en € centro de lalinea de fachada, hasta la carainferior del Ultimo forjado que
srve de base ala cubierta

Para los casos de cales en pendiente, |la medicion se efedia de la misma
forma sefidada en € apartado anterior, tolerandose en la parte mas baa de rasante
una atura que difiera de la atura reguladora maxima no mas de 0,70 metros y sn que
elo suponga aumento del nimero maximo de plantas.

En los casos que € disefio de edificio prevea dturas distintas de forma
escaonada, la dtura reguladora maxima se medira de la misma forma anterior en €

punto medio de cada tramo escaonado.
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En edificios con fachada a dos o mas cales formando esquina o chaflan con la
misma atura reguladora se aplicara la férmua anterior, consderando € conjunto de
fachadas desarrolladas como s fueraunasola

En € caso de parcdas en esquina con aturareguladora distinta para las cales
a las que recaga € edficio, se aplicadn las Ordenanzas de dtura
independientemente para cada fachada, pudiendo aplicarse en la de menor atura
|a dtura correspondiente a la de mayor atura en una longitud m&ima de 10 m.,
medidos desde € vérttice de la esquina entre ambas cales. El muro de caeramiento
lateral del edificio de mayor atura debera tratarse con los mismos materiaes que la
fachada ala cale, debiendo redizarse con un angulo con € plano de fachada de la
cale de menor dturade entre 60° y 90°.

En solares con fachada a dos cales paradas u oblicuas que no sean
convergentes en € ambito del solar, con los cuerpos edificatorios aineados a cada
frente de fachada, pudiendo quedar éstos separados por un espacio libre interior,
cada uno se reguara a efedos de medicion de dturas y caracterizacion de plantas
como s se tratara de edificios independientes. En € caso de que la diferencia de cota
entre las cales sea igua o superior a la dtura de fachada, la dtura de la misma
recayente alavia de mayor cota podra ser como maximo de trescientos cincuenta
(350) centimetros, operandose en € resto de paramentos segln lo estableddo antes.

Cuando se trate de solares enclavados en manzanas edificadas en mas de sus
dos terceas partes, € Ayuntamiento podra autorizar dlturas que acancen la media

delos edificios ya construidos.

Articulo 43.- Altura maxima visible

Distancia vertical en metros que pueden acanzar las edificaciones desde €
punto mas bao de contacto del edificio con € terreno hasta € punto de mayor cota
delacumbreradd edificio.

Articulo 44.- Planta

Cadauno delos espacios entre forjados de |la edificacion.
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Articulo 45.- Niumero méaximo de plantas

NUumero de plantas maximo permitido dentro dela aturareguladora

Articulo 46.- Altura libre de planta

Distancia en vertical desde |la cara superior del suelo de cada plantay € nivel
inferior del techo de dicha planta, ambos como sus respedivos materiaes de

acabado superficial.

Articulo 47.- Sétano

Es toda planta enterrada o semi-enterrada, sempre que su techo (cara inferior
del forjado) esté a menos de un metro por encima del nivel del plano de rasante,
tenga o no aberturas de luminacion y ventilacion a exterior, y con independencia de

lastuacion de su pavimento.

Articulo 48.- Semisétano

Es toda planta enterrada o semi-enterrada, sempre que su techo (cara inferior
del forjado) esté a un metro o mas por encima del nivel del plano de rasante, tenga o
no aberturas de lumnacion y ventlacion a exterior, y con independencia de la

stuacion de su pavimento.

Articulo 49.- Planta baja

Es la primera planta por encima del sétano o semisétano rea o posble, cuyo
pavimento esté stuado entre 1,40 metros por encimay 1 metro por debago de la cota

de plano derasante.

Articulo 50.- Entreplanta

Planta que en su totalidad tiene € forjado de suelo en una poscion intermedia

entre los planos de pavimento y techo de una planta baa o de piso. Se admite la
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construcdon de entreplanta sempre que su superficie Ut tota no exceda del 60% de
lasuperficie Utl deloca a que esté adscrita

La dtura libre de piso por encima y por debgo de la entre planta sera la
correspondiente a uso a que se desting, y seraigua o superior a 2,50 m., caso que se
destine a usos sn ocupaciéon permanente de personas, en cuyo caso podratener una
daturalibre de piso de 2,30 m. en € caso de destinarse a amacenge, aparcamientos o

aseos.

Articulo 51.-Bajo Cubierta

Se consdera Bgo Cubierta la planta stuada diredamente bao |la cubierta del

edificio, sendo su techo la citada cubierta, y no un forjado horizontal.

Articulo 52.- Construcciones por encima de la altur

Por encima de |a atura reguladora maxima, ademas de las chimeneas, sélo se
permitiran los remates de corativos de las fachadas, instaaciones, caas de escaeray

ascensores, cuartos de instalaciones generales del edificio o placas solares.

Articulo 53.- Aparatos elevadores

En cumplimiento de la legidacion de acceaibiidad, aquelos edificios de uso
privado de nueva construcdoén que tengan una atura superior a planta baay una
planta adzada, a excepcidon de las viviendas unfamiiares, deberan prever las
condiciones de disefio y & espacio neceario para faciitar la posble instalaciéon de un
ascensor practicable.

Los ascensores y montacargas que se instaen deberan cumplir, en cuanto a
instalacion y uso, lo legisado por € reglamento de aparatos elevadores del Ministerio

de Industria.

Articulo 54.- Salientes y vuelos

Las fachadas seran planas y sélo se permitiran salientes:
o Aleros

o Bacones
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o Cornisasy molduras

Los vuelos abiertos deberan estar a una atura superior alos tres metros y medio
(3,5 m.) encadapunto.

El vuelo abierto maximo sera&

o Enlas cales menores de 8 metros.....0,40 m.

o Enlascalesde 8 metros o mayores....1 m.

La separacion del vueo a las medianerias ser& como minimo una distancia
igua a vueo. Se prohiben expresamente los vuelos cerados.

El vueo de los deros podra superar en 30 cm. de vuelo abierto maximo

permitido.

Articulo 55.- Coémputo de edificabilidad

A los efedos de edificabilidad Unicamente computaran las superficies
construidas transtables cubiertas que estén incluidas dentro del perimetro exterior de
la planta baay superiores, excluidos los patio interiores descubiertos de la parcea. Los
vuelos abiertos y soportales de planta baa computaran a 50% cuando estén carados
por dos o menoslados, y a 100% cuando estén cerados por mas de doslados.

A efedos de edificablidad tampoco computaran los espacios encerados
bao los fadones de cubierta, cuando se destinen a instaaciones generales del
edificio.

Articulo 56.- Coémputo de ocupacion

Computara a efedos de la ocupacion € perimetro cerado exterior de
edificio, incluidos sus cuerpos volados, cerados o abiertos, cuando se proyeden
dentro del perimetro del solar. Asi mismo se contabilizan como superficie ocupada los
patios de parcda carados.

No se inclurran los elementos volados sobre |la via publica ni los aeros de la

cubiertani los patios abiertos afachada.
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Capitulo 3.- Higiene y Calidad

Articulo 57.- Condiciones higiénico-sanitarias ysdguridad

Toda construcdon, esté destinada a vivienda, industria o cuaquier uso publico,
deberad cumplir las condiciones minimas sefidadas en |os reglamentos y disposiciones
legaes vigentes, a margen de las que espedficamente se establecen en |la presente

Delimitacion de Suelo Urbano.
Articulo 58.- Condiciones de exterior en viviendas
Toda vivienda tendra condicion de exterior, debiendo cumplir lo estableddo
en € apartado 1 de articulo 18 de estas normas.

Articulo 59.- Condiciones minimas de las viviendas

Toda vivienda contara como minimo con € programa definido en € apartado

2 del articulo 18 de estas normas, sendo la superficie minima de vivienda de 45 mz2.

Articulo 60.- lluminaciéon

Lailuminaciéon sera natura en todas las piezas vivideras, a través de hueaos en
fachada de una superficie minima igua a 1/10 de la supeficie Gtl en planta de la

pieza

Articulo 61.- Dimensiones minimas

Las dimensones minimas de |las piezas de |la vivienda seran las estableadas en

e apartado 2 dd Articulo 18 de estas normas.
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Articulo 62.- Comunicaciones verticales

Los zaguanes de entrada a edificios de vivienda colediva tendran un ancho
sobre minimo de 2,50 metros hasta € acceso alaescaera

Las mesetas y corredores de acceso a viviendas tendran una anchua minima
del,20 m.

Las escaleras de uso comun en edificios de vivienda colediva tendran un
ancho minimo de 1,00 metros y ventilacion e lumnacion exterior en todas sus plantas
con unasuperficie minima deilumnacién de 0,30 m2.

Se permitira iguamente escaeras con lumnacion cenita con las sguientes
condiciones:

a) Superficieiluminaciéon minima 2/3 delasuperficie Gtl delacaa.

b) El lado minimo del ojo delaescaerasera 1,10 metros.

c) Que se garanticesuficientemente € sstema de ventlacion.

Las escaeras en edificios destinados a usos distintos a los de viviendas tendran
la anchua minima que establedda en |la nhormativa sedoria de aplicacion en cada

caso, y espedamente en € CTE DB-SUy CTE DB-S..

Articulo 63.- Ventilacién

Todas las piezas habitables adscritas a un loca de uso resdencia reunran las
condiciones de pieza exterior, debiendo disponer de ilumnacién y de ventlacion
natura, conforme a lo estableddo en € articulo 59 de estas normas. Se consderan
piezas habitables alos efedos de estas Ordenanzas |as estancias o salones, dormitorios
y cocinas. La superficie de ventlacion que proporcionen las partes practicables de los
hueaos de ilumnacidon en las piezas de los locaes de uso resdencia podra
reducirsehasta una tercea parte de los minimos estableddos en € articulo 59 de estas
normas.

Se pemitra para cuatos de bafo y aseos, locaes de caefacdon y
acondicionamiento de are, otros locaes de instaaciones, cuartos de basuras,
despensas y gaae, cuaquier sstema de chimeneas de ventlacion forzada
debidamente homologada.

Las piezas habitables de uso no resdencia tendran ventiacion e lumnacion,
preferentemente por medios naturades. Se pemitira la lumnaciébn o ventiacién

artifica de estas piezas sempre que se garantice la existencia de niveles luminicos y
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de renovacion de aire adeauados, en las condiciones que exijala normativa sedoria o

espedfica aplicable.

Articulo 64.- Salida de humos y gases

Cada hogar tendra un conducto de humos independiente que no podra
aojarse en las paredes medianeras; debera separarse de éstas mediante materia
refractario que lo ailde convenientemente y habra de agarse espedamente de todo
material combustible.

Ser& obligacion del propietario del inmueble mantener impios los conductos de
humos, efecduando dichalimpieza sempre que fuera necesario.

En todas las piezas de viviendas o locaes en los que puedan producirse gases u
olores existira una red de evacuacion de los mismos, establedéndose chimeneas de
conducto de coledor y acometidas individuales construidas con piezas prefabricadas

segln sstema que garantce € perfedo funcionamiento.

Los gases, humos, particulas y en genera cuaquier eemento contaminante no
podra ser evacuado en ningln caso libremente a exterior, sno que debera hacelo a
través de conductos o chimeneas que se gusten alareglamentaciones sedoriaes de

aplicacion.

Las chimeneas necearias para evacuacion de humos y ventlacion se
proyedaran en lo posble agrupadas para minimizar su nimero en la cubierta, y su
stuacion en € plano de la misma sera preferentemente cecana ala cumbrera para
conseguir una menor dtura. Los paramentos verticales de las chimeneas deberan ser
preferentemente de la misma composcion y color que los ceramientos del edificio.

Deberan cumplir lanormativa sedoria correspondiente.

Articulo 65.- Saneamiento

Todas las edificaciones que requieran redes de desaglie verteran a

acantarillado intercaando una arqueta sfonicaregistrable.
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Las cubiertas, savo autorizacion expresa del Ayuntamiento, iran provistas
decandes. S se tratara de terrazas, las pendientes seran suficientes para que € agua
discurra con faclidad y nunca inferior a 2%. En ambos casos las baantes no podran
verter alaviapublicay deberan ir ala acometida de acantarilado.

En las plantas bgas cuando no se destinen a vivienda, € Ayuntamiento exigira
la previson de desagies a dcantailado para € caso de que fuera predsa la
instalacion de servicios higiénicos.

Previo a la geaicion de cuaquier conexion a la red muncipa de
dcantaillado se debera redizar una comuncacion para que € Ayuntamiento
proceda a la supervison dela geaucion de las obras necesarias. En este caso se
debera aportar ava a

Ayuntamiento, para garantizaxr la correda geaucion de las obras, que sera
devuelto a propietaio una vez comprobado por pate de Ayuntamiento la
adeaiada geaucion de éstas. Los propietarios podran solicitar del Ayuntamiento la
eeaucion subsdiaria de dicha conexion, previo abono de la correspondiente tasa

parala geaucion delas obras.

Articulo 66.- Dotaciones de comunicacién

Para las infraestructuras comunes de teeocomuricaciones |la normativa
espedfica sobre acceso a los servicios de teecomuricacion en € interior de los
edificios esta constituida por € Rea Deaeto-Ley 1998 de 27 de febrero sobre
infraestructuras comunes en los edificios para € acceo a los sevicios de
telecomuncacion en su Utima modificacion; su Reglamento, aprobado mediante
Rea Deceto 346/2011 de 11 de marzo, y la Orden IRC/1644/2011, de 10dejuno.

De acuerdo con lo estableddo en esta normativa, no se puede conceder
autorizacion para la construcdon o rehabilitacion integral de ningun edificio de los
incluidos en su ambito de aplicacion, s a correspondiente proyedo arquitedénico no
se acompafia € que prevé la instadacién de una infraestructura comun de
telecomunicacion propia. La adeauada g eaucion de esta infraestructura se garantiza
mediante |a obligacion de presentar € correspondiente ceatificado o boletin de fin de
obra, requisto sn € cua no se puede conceder la correspondiente licencia de
primera de ocupacion. Asmismo, en la citada normativa se incluyen |las disposciones

relativas alainstaacion de infraestructura en edificios ya construidos.
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Los Proyedos témicos, deben acompaiar de manera separada € proyedo
aquitedonico y deben garantizar que las redes de telecomuricacion en los edificios
cumplan con las normas témicas estableadas, y las disposciones relativas a las
empresas instaladoras de telecomuricaciones.

En los edificios destinados a vivienda colediva se preveralaintercomuncacion
en circuito carado dento de edificio, desde € porta hasta cada una de las
viviendas. Los proyedos que se presenten alicencia incluiran memoria, planos, pliego
y presupuesto, en los que se establecean previsones sobre las instaaciones
receptoras y de distribucion de radio en freauencia modulada, televison por sefia
terrestre, televison por satéite con amenos un cana con cobertura en € ambito
territoria a que peteneced edificio, televison de sefia reabida por cable, teefonia
bascay opcién deredes de servicios integrados (RDS) o mas avanzado.

Previsones constructivas: € proyedo sefidara € emplazamiento de la azotea
de antenas, con facl acceso por zonas comunes del edificio; stuara € armaio de
cabecea o reanto de instaaciones de telecomuricaciones superior (RITS) bao las
antenas; organizara un patinilo distribuidor registrable desde zonas comunes; stuara
por utimo & cuarto de control o rednto de instaaciones de teecomuncaciones
inferior o modular, en su caso, todo elo adaptado a las caracteristicas y dimensones
exigidos por su reglamentacion.

Cuando los eementos a instalar sean visbles desde € exterior, deberan
emplazarse en un punto del edificio o parcéa en que la visbiidad sea minima. En los
edificios de vivienda colediva se agruparan los eementos captadores en |la azotea

comundispuesta a efedo.

Articulo 67 - Locales destinados a comercio o industria

Las piezas habitables de locaes destinados a comercio o industria tendran
ventlacion e ilumnacion, preferentemente por medios naturaes. Se pemitira la
lumnacién o ventlacion atificia de estas piezas sempre que se garantice la
existencia de niveles luminicos y de renovacion de aire adeauados, en las condiciones

que exijalanormativasedoria o espedfica aplicable.

Articulo 68.- Locaes destinados a alojamiento de animales
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S6lo se autorizaran las explotaciones domésticas en & Sueo Urbano,
entendiendo por tales aquellas que se destinen a cubrir tnicamente € autoconsumo o
e uso familiar dela casa, as como aquel as otras que estén definidas como tales en la
legidacion vigente.

Para que una explotacion domeéstica sea consderada como ta, su capacidad
no superaralas dos cabezas de ganado vacuno, tres équidos o cedos de cebo, ocho
cabezas de ganado ovino 0 caprino, cinco congjas madres, treinta aves o dos U.G.M.
para € resto de espedes o s conviven mas de una espece.

Y elo de conformidad a “Deaeto 94/2009 de 26 de mayo, del Gobierno de
Aragon, por € que se aprueba la revison de las Diredrices sedorides sobre

actividades einstalaciones ganaderas’, o normativa posterior que lo sustituya.

Capitulo 4.- Estéticas

Articulo 69.- Obras de nueva planta

Las nuevas construcdones adoptaran € estio arquiteaénico propio del nidcleo
urbano existente, debiendo armonizar totalmente con & caracter de la poblacion y

buscando sempre la conservacion de conjunto urbano-rura de acuerdo con su

actua estructura.

Articulo 70.- Obras sobre edificios demolidos

En aquelas obras de nueva planta que supongan la demaliciéon de un edificio
anterior, se mantendra en lo posble su caracter, conservandose los €ementos
arquitedonicos de cierto valor y se aplicara de forma armoénica ala composcion de
la fachada, cuidandose que entonen con € caracter auténtico de la cale o plaza, y
se aplique con |la sobriedad predsa para su mayor resate y € de |los edificios notables
préximos, en caso de haberlos.

La nueva construcdon se redizara con expreso sometimiento a la normativa

presente.
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Articulo 71.- Obras de reforma

En obras de reforma para nueva adaptacion o ampliaciéon se conservaran y
respetaran todos los elementos arquitedodnicos que caractericen a edificio y se
procurara devolver su antigua funcién y esplendor incluso a los elementos nobles que
han permaneddo ocultos.

En las edificaciones notables por su vaor arquitedoénico, histérico o pintoresco,
no se consentiran otras obras que las que se predsen para restauracion, y aquelas

reposiciones propias de su caracter o procedencia.

Articulo 72.- Materiales

Como materiades preferentes se aconsgan los existentes en las tipologias
predominantes, esto es, revestimientos de piedra. Cuaquier otro materia que esté en

fachadas, debera ser revocado y pintado en una tnicatonaidad.

Articulo 73.- Pinturas

Las pintuas sobre revocos se haran Unicamente en los tonos smilares a los
existentes o que megor se adapten a coo predominante de entorno,
recomendandose preferentemente los colores blanco u ocres, estando permitido la
redizacion de zécaos en la parte inferior de las fachadas, sempre que € contraste
producido con € tono predominante en € edificio no produzca ateraciones estéticas

evidentes en € conjunto.

Articulo 74.- Medianeras

Las paredes medianeras que hayan de quedar vistas, tendran igual tratamiento

quelas fachadas.
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Articulo 75.- Huecos

Se cuidara de que laformay dimensones de los huecos de puertas y ventanas

amonicen con los delas tradicionaes.

Articulo 76.- Cubiertas

Se recomienda la con caracter preferente la pizarra o la piedra del lugar. De
no hacerse uso de estos materiaes se utlizaran otros de caracteristicas smilares.
Se permitira también tga plana, pero queda prohibida la tga curva por no

consderarse un materia adeauado alatipologiadelazona

Articulo 77.- Cerramientos y vallados

Los ceramientos y valados de los patios a fachada y espacios libres en Suelo
Urbano, podran ser ciegos hasta dos metros de atura, en cuyo caso deberan cuidar la
estética del entorno donde serealicen.

Los materiales deberan ser andlogos en caidad y tratamiento alos empleados

en la edificacion interior.

Articulo 78.- Conservacion y limpieza

El Ayuntamiento podra ordenar a los propietarios de los edificios publicos o
privados que mantengan en buen estado de conservacion y impieza las fachadas de
los mismos, mediante laredizacion de las obras ade auadas.

No se permitira a los propietarios de los distintos pisos de un edificio pintar o
remozax individuamente la pate de fachada que les corresponda, sno

conjuntamente con los demas propietarios y previa autorizacion del Ayuntamiento.
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Articulo 79.- Anuncios y rétulos

Las decoraciones comerciaes respetaran € caracter y materiaes de la propia
fachada del edificio.

Queda prohibida la colocaciéon de publicidad comercia en las fachadas y
cubiertas de los bienes de interés arquitedonico. Para la instaacion de anuncios y
rétulos en las fachadas se debera presentar en € Ayuntamiento una solicitud,

acompanando dibujos y memoria descriptiva de las caracteristicas del mismo.

Articulo 80.- Antenas

Las antenas y sus mastiies o soportes en cubierta (de paticulares y empresas)
no se stuaran sobre € preti de fachada No obstante lo anterior, se permitira la
instalacion de antenas de reducidas dimensones (menores de 30 cm), sempre y
cuando se cuide y respete la composcion estética del entorno a fin de garantizar €
minimo impacto.

Preferentemente seran instalados en la azotea de los edificios evitando que
sean visbles desde € exterior. Cuando los elementos a instalar sean visbles desde €
exterior, se recomienda su ubicacion en un punto de edificio o parcea en que la
vishiidad sea minima; preferiblemente en & fadon no recayente a via publica. En los
edificios de vivienda colediva se agruparan los eementos captadores en la azotea

comundispuesta a efedo.

Las construcdones previstas en su caso para abergar este tipo de instalaciones
estan sujetas a las limitaciones de edificabilidad, aAturas u ocupacion estableadas
parala zona consderada. En las agrupaciones de viviendas unfamiliares, |las antenas

coledivas seinstalaran preferiblemente en espacios abiertos comunes.

Respedo de las antenas y ementos de telecomuncaciones utlizadas para
ofrece servicio a la Administracion Publica, Policia, Bomberos, Protecaddn civil,
emergencias, 0 cuaesquiera otros organismos cuya presencia suponga un beneficio
paa € interés genera, podran instadar antenas y sus masties o soportes sn
restricdones, s bien trataran en la medida de lo posble de respetar la composcion

estéticade entorno afin de garantizar & minimo impacto.
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En lo que respeda a las instaaciones de gran tamario, como las de telefonia
inalambrica, sempre que las condiciones o permitan deberan ser instaladas evitando
en lo posble € impacto paisgjistico, atendiendo en todo caso alas recomendaciones
que € Ayuntamiento, dado € caso concreto y a interés genera, consderara Asl
como alo estableddo en laley 12/2012 de 26 de diciembre, de medidas urgentes de
liberdizacion del comercio y de determinados servicios, asi como cuaquier otra

normativa sedoria aplicable.

Articulo 81.- Aparatos de aire acondicionado

La instalacion de aparatos de are acondicionado en fachadas de edificios
esta sujeta a previalicencia muricipa, paralo cud, € interesado debera acompanar
asu solicitud los documentos acreditativos y justificativos de las condiciones sguientes:

a. S lafachada es un eemento comun dd edificio, se acreditara la autorizacion
expresadela Comuridad de Propietarios.

b. Se deberan prever elementos de deaoracidon/ocultacion para evitar en o
posble quelamaquinaria quede alavista

c. En todo caso, debera justificarse la adeauacion de las instaaciones a la
edificacion y su entorno en € proyedo que acomparie a la peticion, que
debera pormenorizar todos los detales de la instaacion, taes como
hornacinas, rgil as o cualquier otro elemento de de coracion/ocultacion.

d. Lainstaacion de aparatos de are acondicionado en fachada cumplirg, en
todo caso, la normativa espedfica referente a transmison de ruidos y
vibraciones.

e. En planta bagalos aparatos de aire acondicionado cumpliran las condiciones
anteriores, debiendo estar stuados a una atura superior a 3,5 m.

f. En todo caso, se garantzara la recogida y evacuacion de agua procedente
dela condensacion en € interior del loca, quedando prohibido expresamente

e vertido librea espacios publicos.

Articulo 82 - Tendido de ropa
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En los edificios de nueva construcdon se procurara que los espacios previstos
para € tendido de la ropa se ubiquen en zona no visbles desde la via publica, como
patiosinteriores o de manzana

En & caso de preverse lazona de tendido de ropa en fachadas con frente ala
via 0 espacio publico, debera preverse, mediante solucion constructiva que debera
quedar refleada en € proyedo de edificio, eementos que impidan la vista de laropa
tendida desde & exterior.

TITULO IV.- TITULOS HABILITANTES DE NATURALEZA
URBANISTICA

Articulo 83.- Exigencia

Los actos de transformacién, construcaén, edificacion y uso del suelo y € subsuelo
requeriran para su licito gercicio de licencia, dedaracion responsable o comuricacion previa
de conformidad con lo estableddo en los articulos sguientes, sn peijuicio de las demas
intervenciones publicas exigibles por la legidacion que les afede y del respeto a los derechos

civilesimplicados

Articulo 84 - Licencia urbanistica

1. Lalicencia urbanistica es € acto administrativo por € que € Alcade autoriza
a cuaquier persona pararedizar un acto de transformacion, construcaon, edificacion
0 uso del suelo o € subsuelo, expresando € objeto de la misma, y las condiciones y

plazos de gercicio conforme alo estableado en la normativa aplicable.

2. Estan sujetos a licencia, conforme a lo estableado en la legidacion basca
estatal, los sguientes actos de transformacion, construcdon, edificacion o uso del
suelo o € subsuelo:

a) Movimientos de tierra, explanaciones, parcgaciones, segregaciones o actos
de divisén de fincas en cuaquier clase de suelo cuando no formen parte de

un proyedo dereparcdacion.
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b) Obras de edificacion, construccon e implantacion de instalaciones de
nueva planta con excepcion de las sujetas a dedaracion responsable.

c) Obras de ampliacion, modificacion, reforma, rehabiitacion o demolicion
cuando ateren la configuracion arquitedoénica del edificio por tener €
caacter de intervencion tota o, aun tratdndose de intervenciones
paciaes, por producir una variacion esencia de la composcion genera
exterior, la volumetria, la envolvente globa o € conjunto de sstema
estructural, o cuando tengan por objeto cambiar los usos caracteristicos del
edificio.

d) Obras de todo tipo en edificaciones protegidas por sus vaores culturaes o
paisaiisticos en cuanto afeden alos e ementos objeto de protecaon.

e) Taas de masas arbdreas o de vegetacion arbustiva que afeden a espacios
de ato vaor paisgjistico o a paisajes protegidos.

f) Ubicacion de casas prefabricadas e instalaciones smilares, ya sean
provisonaes o permanentes.

3. En todo caso, también puede solicitarse voluntariamente licencia para los
actos de transformacion, construcdon, edificacion o uso del suelo o € subsuelo no
enumerados en € parafo anterior cuando asi o estimen conveniente |los solicitantes

por razones de seguridad juridica o de otro tipo.

4. Las infraestructuras de telecomuricaciones no neceaitaran licencia en los casos
previstos en la Ley 12/2012 y la Ley 9/2014 de 9 de mayo, Genea de

Telecomuncaciones.

Articulo 85.- Declaracion responsable.

1. La dedaracion responsable en materia de urbanismo es € documento en €
que cuaquier persona manifiesta bao su responsabiidad a Alcade que cumple los
requistos estableados en |la normativa vigente para reaizar uno de los actos de
transformacion, construcaon, edificacion o uso del suelo o € subsuelo enumerados en
e parafo sguiente, que dispone de la documentacion acreditativa del cumplimiento
de los anteriores requistos y que se compromete a mantener dicho cumplimiento
durante € periodo de tiempo inherente a la redizacion del acto objeto de la

dedaracion.
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2. Estan sujetos a dedaracion responsable en materia de urbanismo los
sguientes actos de transformacion, construcdon, edificacion o uso de sueo o €

subsu€lo:

a) Obras de edificacion de nueva planta de escasa entidad constructiva y
sencilez témica que no tengan, de forma eventua o permanente, caracter

resdencia ni publico y se desarrolen en una sola planta.

b) Obras de ampliacion, modificacion, reforma, rehabiitacion o demalicion
sobre los edificios existentes que no produzcan una vaiacion esenciad de la
composcion genera exterior, la volumetria, la envolvente globa o € conjunto de

sstema estructural, ni tengan por objeto cambiar |os usos caracteristicos del edificio.

c) Renovacion de instalaciones en las construcdones.

d) Primera ocupacion de las edificaciones de nueva planta y de las casas
prefabricadas.

e) Taas de &boes que no afeden a espacios de ato vaor pasaistico o a
paisajes protegidos.
3. El documento de dedaracion responsable habra de contener, ademas de

los datos estableddos en lalegidacion del procedimiento administrativo comun

a) Laidentficacion y ubicacion de su objeto.

b) La enumeracion de los requistos administrativos aplicables.

c) La reacion de los documentos acreditativos del cumplimiento de los
anteriores requistos, indicando en cada caso su contenido genera y € nombre del
témico o profesona que lo suscriba, sn perjuicio de que voluntariamente puedan

aportarse copias de tales documentos.

d) El compromiso expreso de mantener € cumplimiento de dichos requistos
durante € periodo de tiempo inherente a la redizaciéon del acto objeto de |la

dedaracion.
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Articulo 86.- Comunicacion previa en materia deamibmo y declaracion
responsable.

86.1: Comunicacion previaen materiade urbanismo

1. La comuricacion previa en materia de urbanismo es € documento en € que
cuaquier persona pone en conocimiento del Alcalde que relne los requistos para
readizar un acto de transformacion, construcaoén, edificacion o uso de suelo o €
subsuelo que no esta sujeto ni a dedaracion responsable ni alicencia en materia de
urbanismo.

2. El documento de comuncacion previa habra de contener, ademas de los

datos estableddos en lalegidacion del procedimiento administrativo comun

a) Laidentficacion y ubicacion de su objeto.
b) La dedaracion de que concurren los requistos administrativos aplicables,

espedficando cuando procedalos relativos ala seguridad de personas y bienes.

86.2: Dedaracidn responsable
Conforme a articulo 227 del TRLUAR:

1. La dedaracion responsable en materia de urbanismo es € documento en €
que cuaquier persona manifiesta bao su responsabiidad a Alcade que cumple los
requistos estableaddos en la normativa vigente para redizar uno de los actos de
transformacion, construcdén, edificacion o uso del suelo o € subsuelo enumerados en
e parafo sguiente, que dispone de la documentacion acreditativa del cumplimiento
de los anteriores requistos y que se compromete a mantener dicho cumplimiento
durante €@ peiodo de tiempo inherente a la readizacion de acto objeto de |la
dedaracion.

2. Estan sujetos a dedaracion responsable en materia de urbanismo los
sguientes actos de transformaciéon, construcdoén, edificacion o uso de sueo o €

subsue€lo:

a) Obras de edificacion de nueva planta de escasa entidad constructiva y
sencilez témica que no tengan, de forma eventua o permanente, caracter

resdencia ni publico y se desarrollen en una sola planta.

b) Obras de ampliacion, modificacion, reforma, rehabiitacion o demalicion

sobre los edificios existentes que no produzcan una vaiacion esencid de la
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composcion genera exterior, la volumetria, la envolvente globa o € conjunto de

sstema estructural, ni tengan por objeto cambiar |os usos caractexisticos del edificio.

c) Renovacion de instalaciones en las construcdones.

d) Primera ocupacion de las edificaciones de nueva planta y de las casas
prefabricadas.

e) Taas de &boes que no afeden a espacios de ato vaor pasaistico o a
paisajes protegidos.
3. El documento de dedaracion responsable habra de contener, ademas de

los datos estableddos en lalegidacion del procedimiento administrativo comun

a) Laidentificacién y ubicacion de su objeto.

b) La enumeracion de los requistos administrativos aplicables.

c) La relacion de los documentos acreditativos del cumplimiento de los
anteriores requistos, indicando en cada caso su contenido genera y € nombre de
témico o profesona que lo suscriba, sn pefjuicio de que voluntariamente puedan

aportarse copias de tales documentos.

d) El compromiso expreso de mantener € cumplimiento de dichos requistos
durante € periodo de tiempo inherente a la redizacion del acto objeto de la
dedaacion.

4. El Gobierno de Aragon, reglamentariamente, podra desarrollar los apartados
preceadentes en |lo reativo a los actos de transformacion, construcaon, edificacion o
uso de suelo o € subsuelo sujetos a dedaracion responsable o a previa licencia
urbanistica, en funcion de su afeccdn sgnificativa sobre € paisae, € aspedo externo
y estructura de los edificios, la seguridad de las personas 0 a los intereses de

consumidores o usuarios.

Articulo 87 - Remision al Deaeto-Legisativo 1/2014,de 8 dejulio, del Gobierno de
Aragon, por € que se aprueba € texto refundido delaley de Urbanismo de Aragon.
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Esta DSU se remite expresamente a Texto Refundido de lalLey de Urbanismo de
Aragon (o norma posterior que la sustituya), en todo aquello que esta DSU no ha
desarrollado respedo de |os titulos habilitantes.
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TiITULO V. CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION

Capitulo 1.- Vias publicas

Articulo 88.- Pavimentacion de calzadas, aparcamigmceras

Las caacteisticas de estas obras para futuras ampliaciones urbanas se
determinardn en cada caso por € correspondiente Proyedo, justificando las
secdones viaias, trazado y materiaes de forma suficiente, conforme alas intensdades
de tr&ficoy tipo delos vehiculos previstos.

En los disefios de nuevas vias, los espacios necearios para aparcamiento
deberan consderarse independientemente de los que se exijan a las construccones
de nuevaplanta

Dependiendo de |las condiciones geotéamicas del terreno, tipo de vias, tr&fico,
entorno, pavimentos tradicionales existentes, etc. se adoptard € firme méas
conveniente.

Respedo a los aceados, se adoptara € tipo de pavimento segun zonas, uso
previsto, viales colindantes... etc.

Sempre que se pueda la anchua minima de paso libre en las aceas sera de
1,50 metros. S €lo no fuera posble por la anchura de la cale, ésta se pavimentara sn
aceras.

Los viales de nuevo trazado, definiran con predsén sus caracteristicas as como
su entronque con los viaes principales contemplados en esta Delimitacion de Suelo
Urbano, as como con los existentes.

Se cumplira todo o dispuesto en lalLey 3/1997 de 7 de abril, de promocion de
la Acceasbiidad y Supresion de Barreras Arquitedodnicas, Urbanisticas, de Transportes y
de la Comuricacion, as como € Deaeto 19/1999 de 9 de febrero, de&l Gobierno de
Aragon, por € que se regulala Promocion de la Acceasbiidad y Supresén de Barreras
Arquitedonicas, Urbanisticas, de Transportesy dela Comunicacion.

En |la travesa actua los futwos accesos se urbanizardn con cazadas no

inferiores a 5,5 m de ancho, una banda de aparcamiento a menos a unlado de 2,20
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my dos aceas de ancho no inferior &a 2,00 m. Se podran exceptuar aquel os tramos en
que la edificacion existente a la aprobacion de la Deimitacion de Suelo Urbano, no

dedaradafuera de ordenacion, lo impida.

Capitulo 2 Espacios libres publicos

Articulo 89 Urbanizacién de Zonas Verdes

En los proyedos de urbanizacidon se concretaran todas las obras aredizar para
la urbanizacion, arbolado, gardinamiento y acondicionamiento genera de las &reas
reservadas parazonas verdes y espacios libres publicos.

Se recogera toda la documentacion predsa para definir con toda claridad las
obras de jadineria, comprendiendo |las de acondicionamiento abustivo y
ormnamental, as como las edificaciones auxiiares, en su caso, las redes de energia
eédrica, dumbrado y distribucion de agua que complementen € conjunto.

En laintroducdon de espedes arbdreas y arbustivas de plantacion habran de
tenerse en cuenta, en todo caso, los factores cimaticos, ed&ficos y ealdgicos de
lugar de actuacion. Se plantaran espedes propias de la zona, procurando trasplantar

los &boles de entidad suficiente que sea aconsegjable conservar.

Capitulo 3 Servicios urbanos

Articulo 90 Red de abastecimiento de agua potable

Captacion, Regulacion, Potabilizacion y Distribucion:

Las instalaciones de las redes generales de captacion y distribucion de agua
potable deberan reaizarse conforme a las normas témicas legamente estableddas,
en funcion de las previsones y demandas de la poblaciéon. Los proyedos que

desaralen estas instalaciones deberan cuantficar |a previsén del consumo de agua,
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justificacion dela conceson de captacion y garantias de potabiidad. Se estara alo
dispuesto en lalLeyl10/2014 de 27 de noviembre, de Aguas y Rios de Aragon.

Se prohibe |a captacion de aguas para uso domeéstico de procedencia distinta
aladelos servicios generaes de abastedmiento de aguas, salvo expresa autorizacion
de Ayuntamiento y de los organismos correspondientes. Las actuaciones que
requieran la captacion de aguas de cauce o subsuelo mediante apertura de pozos,
deberan solicitar la preceptiva concesén o autorizacion del Organismo de Cuenca

Esta autorizacion no podra dase mientras no quede pefedamente
garantizada laindependencia absoluta de las aguas de que se trate con las de lared
generda, por la adopcion de dispositivos y conducdones independientes.

Para € disefio y geaucion de las obras de urbanizaciéon que tengan como
objeto € abastedmiento de agua potable, se tendra en cuenta lo previsto en la
NTEIFA (Normas Temoldgicas de la Edificacion. Instaaciones de Fontaneria
Abasteamiento).

En & cdculo de lared se proyedaran minimos de 180litros por habitante y dia,
para consumo domeéstico ademas de la dotacidon neceaia paa usos no
resdenciaes, estableaéndose de forma independiente los consumos previsbles en las
&easindustriaes o de servicio regulares.

Se cumplira, as mismo, lo dispuesto en & CTE DB-S de proteccon contra
incendios en |os edificios.

En las zonas de parques y jardines, se prevera una red para riego con un
consumo minimo diario de 20 m3/Ha.

Se incluira la documentacion adeauada que justifique que se cuenta con los
permisos suficientes de concesdn de agua.

Los depositos de regulacion tendran la capacidad suficiente para amacenar
un volumen de agua que, segun la previséon y caculo, pueda cubrir la demanda de
consumo de dos dias en época de estige para una poblacion de he dho horizonte.

Las aguas de uso doméstico deberan potabiizarse para que reunan las
condiciones|legamente estable adas por |0os organismos sanitaxios.

En € caso de que exista unared de riegos independiente de lared genera de
aguas, quedara totaimente prohibido cuaquier empame o comuncacion de ambas.
En este caso, ser& obligatorio utlizar la red de riegos para todo uso que no requiera
potabilizacion de aguas.

El servicio de abasteamiento de agua tendra por objeto, con caacter
prioritario, satisface las neceaidades de la poblacién urbana. El Ayuntamiento, como

tituar del servicio de abastecdmiento de agua podrga, con caracter discredgond,
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otorgar otros usos (industrides, agricolaaganadero, riegos y reageativos) que no
disminuyan la cantdad y caidad de caudda destinado a abastedmiento de la
poblacion.

Acometidas e Instaaciones interiores:

Las acometidas a las tuberias de lared generd se reaizaran en los puntos que
se establezcan en los Proyedos de Urbanizacion, Proyedos Ordinarios de Obras de
Urbanizacion o, en su defedo, donde se determine por € Ayuntamiento.

Las acometidas paralas instaaciones interiores de protecaédn contra incendios
seran sempre independientes de las demas que pueda tener la finca en que se
instalan.

De |as tuberias aimentadoras de |os hidrantes o de |as bocas de riego de lavia
publicano se podra efe duar ningunatoma para usos distintos.

Toda acometida, instalacion interior genera, contadores e instalaciones
interiores particulares deberd ser redizada por instalador autorizado, en las
condiciones témicas legamente estableadas.

Todos|os suministros de agua se haran por contador homologado por Industria.

Se instalara un contador por abonado, aunque la acometida sea comudn, savo
que los usuaios se constituyan en Comundad de Propietarios en cuyo caso se podra
suscribir una sola Pdliza de Abono Genera con un Unico contador genera para
faciitar € servicio de contral y ledura, aun cuando |la facturacion se haga por tantos
minimos como viviendas o undades de usuarios se srvan através de dicho contador.

La solicitud de Pdliza de Abono deber&a venir acompariada de preceptivo
Boletin de instalador autorizado, selado por Industria, sn € cua no se autorizara €
servicio.

Deigua modo, para concederse este servicio, sera preceptivala obtencion de
lalicencia de primera ocupacion para los edificios y de actividades o apertura para

loslocales eindustrias.

Articulo 91.- Saneamiento y Alcantarillado

En las zonas definidas como Suelo Urbano por esta Deimitacion de Suelo
Urbano, queda totalmente prohibida la construcadén de pozos negros, fosas sépticas y,
en generd, todo procedimiento de evacuacion de aguas que no sea € de conexion

alas redes generaes o del sedor. Las actuaciones que excepcionamente requieran

3239 CSV623UCQX10MFDANBOP



ORDENANZAS

vertido diredo o indiredo de resduaes a un cauce deberan solicitar la preceptiva
conceson o autorizacion del Organismo de Cuenca

Se tendra en cuenta € articulo 49 de la LEY 10/2014 de 27 de noviembre, de
Aguas y Rios de Aragon.

Asmismo, € Pan Aragonés de Saneamiento y Depuracion (P.A.S.D.) en su
revison mas, define los criterios de actuacion y obras espedficas en materia de
saneamiento y depuracion delas aguas en € territorio aragoneés.

Segun € aticulo 4 del Deaeto 141/2009 de 21 de julio, de Gobierno de
Aragon, por € que se aprueba € Reglamento regulador del cobro de las cargas
urbanisticas vinculadas ala ampliacion y refuerzo de infraestructuras de saneamiento y
depuracion, los costes de las cargas urbanisticas de saneamiento y depuracién seran
los resultantes de aplicar € importe de las cargas urbanisticas estableddas en € Plan
Aragonés de Saneamiento y Depuracion, vigente en € momento de aprobarse
inicidmente € proyedo de urbanizacion o € proyedo témico equivaente que

correspondan segunla dasficacion y calificacion de suelo.

Articulo 92.- Redes de saneamiento

Se utlizara & sstema separativo en todas las zonas de nueva urbanizacion y en
|la que se redicen obras de reparacion o mejora: evacuacion de pluviaes y resduaes
por conductos independientes para aguas fecaes y pluvides. Se tendera a la
sustitucion del sstema unitario.

A lared de pluvides se dirigiran solamente las aguas que provengan de lluvia,
depdstos de aguay riegos.

Las conducdones delos coledores se llevaran por las zonas correspondientes a
los vides, preferentemente por debago de las aceaas, y a las distancias minimas
exigidas por lanormativavigente.

Para € disefio se tendr& en cuenta la NTE-ISA/73 "Instalaciones de salubridad:
dcantaillado'.

Todas las vias de transto rodado se deberéan dotar en € momento de su
construcdon de coledoresy reaogida de pluviaes.

Los coledores tendran un diametro minimo de 300mmy seran de PVC tga

Las velocidades de la red deberan quedar comprendidas entre los limites
neceaios para evitar la sedimentacion de efluente o la eroséon de materid de las

conducdones. Las velocidades maximas permitidas seran de 3 m/seg en caso de
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tuberias de cemento centrifugado o vibrado, pudiendo aumentarse en caso de otro
materia mas duro. Lavelocidad minimano descendera de 0,5 m/seg.

Las pendientes se determinaran de acuerdo con los caudaes.

Se estable cean pozos deregistro entre30m. y 50 m.

En las cabeceas de las redes se instdaran camaras de descarga paa

limpieza.

Articulo 93.- Acometidas de vertido

Se prohiben los vertidos diredos e independientes alared. Todas las parcdas
en Suelo Urbano deberan tener acometida alared genera de saneamiento.

Las acometidas a la red gened se efeduaran en los puntos que se
establezcan en los Proyedos de Urbanizacion, Proyedos Ordinarios de Obras de
Urbanizaciéon o, en su defedo, donde determine € Ayuntamiento. Los materiaes,
disposcion constructiva, secadones, capacidades y demas caacterisicas de la
instalacion deberan preverse oportunamente en los referidos proyedos que,
bascamente, deberan cumplir los sguientes requisitos:

a. Los tubos seréan impermeables e inatacables por los &cidos. En cales, se

construiran pozos de registro en los quiebros de las dineaciones y, como
minimo, se dgaran previstos de 50 m.

b. Lassecdadones serdn, como minimo, de 25 cm. de didmetro interior.

c. Las acometidas particulares no tendran incidencia en angulo agudo con €
ge deé acantailado principa, aguas abao, y se conedaran a mismo
mediante pozo de registro, a una dtura sempre por encima de la
generatriz superior del acantaril ado.

d. Se mantendran las necesarias distancias de seguridad con todo depdésto o
red de agua potable u otras, sempre que sea posble, superiores a2 m. en
paraeloy sempre a cotainferior a aquellas.

e. Se tomardn las medidas necesarias para conseguir cota suficiente de
desaglie por gravedad y cuando esto no sea posble, se adoptaran
sstemas mecanicos de bombeo desde € interior de la propiedad hacia €
coledor de |la via publica, bgo responsabiidad y mantenimiento de la
propiedad privada.

f. En los espacios con superficies aterradas o gardinadas se protegeran las

entradas alas acantaillas contra los arrastres de hojas y ramas, mediante
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sumideros espedaes dotados de arquetas-arenero, en las que € agua
pase ala acantarllamediante vertedero y tras decantacion.

g. En todas aguelas conducdones de garaes u otros estableamientos que
pudieran producir evacuacion de grasas, sera preceptiva la instalacion de
camaras de grasas que eviten su intoducddn a la red genera de
saneamiento.

h. - En € desagle generad de todo edificio, debera construirse una arqueta
sfonicaregistrable, stuada en € interior del mismo y en zona de acceo
comuan.

Ta y como se estableceen € aticulo 69 de estas Ordenanzas, previo a la
geaucion de cuadquier conexion a la red muricipa de adcantailado se debera
redizar una comuncacion para que € Ayuntamiento proceda a la supervison de la
eeaucion de las obras necesarias. En este caso se debera depostar ava en €
Ayuntamiento, para garantizar la correda g eaucion de las obras, que sera devudto a
propietario una vez comprobado por parte del Ayuntamiento la adeauada g eaucion
de éstas. Los propietarios podran solicitar del Ayuntamiento la g eaucion subsdiaria de
dicha conexion, previo abono de la correspondiente tasa para la geaucion de las
obras.

En suelo de uso industria cada parcéa debera contar en su acometida con
una arqueta de control de vertidos, para su posble aforo y toma de muestras por la

administracion inspedora competente.

Articulo 94.- Vertidos prohibidos a la Red de Samieato.

Como norma geneda, esta prohibido veter dredamente a la Red de
Saneamiento Municipa sustancias que, por su naturaeza, puedan causaxr efedos
perniciosos en los materides de la red y sus instalaciones, perfjudicar € norma
funcionamiento de la misma o de sus instaaciones de depuracion o mantenimiento.
Esta estrictamente prohibido & vertido de purines a alcantarill ado.

Respedo a vertido y depuracion, se observaran las disposciones del
Deaeto38/2004 de 24 de febrero, por € que se aprueba € Reglamento de los vertidos
de aguas resduaes alas redes muricipaes de acantailado, en desarrollo de articulo

67 delaley 10/2014 de 27 de noviembre, de Aguas y Rios de Aragén.
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Debera preverse € punto de vertido de lared proyedada a coledor publico o
cauce natura previa depuracion. Se exigira un informe previo de la Comisaria de

Aguas sobre la clasficacion del rio en lazona donde se vaa efecuar € vertido.

Articulo 95.- Vertidos permitidos

Los niveles de emison o concentraciones maximas permitidas en los coledores
muricipaes de la red de saneamiento seran inferiores a los estableddos en la
reglamentaciéon que desarrolla € Deaeto 38/2004 de 24 de febrero, por € que sea
prueba & Reglamento de los vertidos de aguas resduaes a las redes muncipaes de
dcantaillado.

En € caso de que € vertido de las industrias no cumpliera las caracteristicas
admisbles fjadas en € citado Reglamento de vertidos industrides a redes muricipaes
de acantarilado, deberan depurar en su propia parcea hasta € nivel neceario para

cumplirlas.

Articulo 96.- Calidad de las aguas residualesdasta un curso natural de agua o
terreno
Aquelos vetidos que puedan afedar dreda o indredamente a dominio

publico hidraulico, cumpliran las condiciones que la Confederacion Hidrogréfica del
Ebro establezca para los mismos, en especa cuando afeden a cauces, lagos o
embalses con saimoénidos y/o ciprinidos.

Se prohibe con caracter generd los vertidos diredos a terreno y lainyecaén
de aguaresdud a subsuelo.

Los vertidos diredos a terreno tendran por objeto aprovechar |la capacidad
del suelo como depurador o € aporte de €ementos fertiizantes de las aguas
resduaes.

Para su autorizacion se tendran en cuenta la naturaeza y aptitud de suelo
(capacidad de filtracion, de fijacion y propiedades estructuraes), |la composcion y
caga En cuaquier caso, se prohibe & vertido diredo a tereno sn tratamiento
adeauado en las actividades sanitarias, mataderos, granjas, industrias de curtido de
piel y cuaesquiera otras cuyas caracteristicas sean de riesgo potencia para € medio
ambiente.

En concreto, se prohibe |la distribuciéon de agua resdua mediante riego sobre

campos de/o cultivos sn una previa desnfecadon que asegure la €eiminacion de
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microorganismos patdégenos as como asegurando que dicho riego no produce
contaminacién ambiental de otro tipo (olores, etc.).

S6lo con caacter excepciona podra autorizarse la inyecadon de aguas
resduales a subsuelo, tras un tratamiento adeauado. Se exceptian de esta
prohibicion la aguas de origen doméstico, de carga contaminante inferior a 150
habitantes o equivaente, quesean previamente tratadas en fosas sépticas de doble
camara 'y que, a continuacion, dispongan de zanjas filtrantes, pozos filtrantes o filtros
de arena ade awadamente dimensonados como e ementos de nitrificacion.

Las instalaciones ganaderas, segun sus espedes, deberan cumplir la normativa
higiénico-sanitaria que les sea de aplicacion, asi como lo dispuesto en esta Normativa

paradias.

Articulo 97.- Red de distribucion de energia eléatr

Seréan subterrdneas todas las lineas de transporte y distribucion de energia
eédrica de Ata Tensoén, ubicadas en Sue€lo Urbano resdencid. Las lineas de
distribucién urbana en Bga Tensén seran subterraneas, tolerdndose cables trenzados
adosados a la fachada, pero nunca tendidos aéreos sobre paomilas. Se observaran
todas las disposciones que regulan este servicio, ad como las normas
complementarias estableddas por los Reglamentos de Baa y Ata Tenséon y las
companias sumnistradoras.

Las obras paralainstalacion de lared de distribucion se reaizaran de tal forma
que produzcan las minimas interferencias a los usuarios de los espacios publicos y
deberan reponer a estado primitivo los eementos que sufrieron deterioro con motivo
delas mismas.

En las parcdas se podran instaar transformadores enterrados, a&reos 0 en
caseta. Estos transformadores cumpliran las normas de seguridad que sean neceaias.
En estos casos se permitira que, sobre rasante, se construyan casetas de acceso y
ventlacion que consumiran su volumen y se stuaran en lugares inaccesbles para €
peatdn y que coincidiran sobre la funcionaidad o estética del viario o zona libre junto
alaque se stuen.

El cdculo de las redes de distibucion se hard de acuerdo con las
caracteisticas, usos y grados de dedrificacion de los edificios y normas de |la

Compaiiasuministradora
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Las potencias minimas por vivienda seran las estableddas en € Reglamento
Eledrotémico de Bga Tenson en vigor en cada momento, y que actuamente estan
fijadas en:

- Grado de eedrificacion eevada 9.200w

- Grado de eedrificacion basca 5.750w.

Se emplearan coeficientes de smutaneidad fijados por la Instrucdon Témica
del Ministerio de Industria correspondiente, ITC-BT-10.

Las empresas suministradoras de este servicio no podran conedar € mismo
mientras € promotor de las obras no haya obtenido del Ayuntamiento |la preceptiva
licencia de ocupacion, actividades o apertura.

Las candizaciones subterraneas y demas instalaciones que afeden alas vias o
espacios publicos, quedaran reflgadas fehacientemente en documentos gréficos que

se gportaran a Ayuntamiento unavez concluidas las mismas.

Articulo 98.- Alumbrado Publico

Todos los proyedos de aumbrado publico se realizaran respetando los criterios
y disposiciones de la normativa del Ministerio de Fomento, y las Normas e Instrucdones
para Alumbrado Pdblico de la D.G.A., entre las que esta la Orden de 8 de abri de
1.987, de Departamento de Industria, Comercio y Turismo, por la que se regulan las
espedficaciones témicas einspecaodn delasinstaaciones de aumbrado publico

En las vias de tr&fico rodado, las lumnarias estaran constituidas por |amparas
de vapor de sodio, vapor de mercurio a dtatenson u otros sstemas smilares.

En lailuminacion de parques y jardines publicos, se tendran muy en cuenta las
condiciones estéticas de lazona

Se cuidara muy espedamente lailumnacion delos cruces delas vias.

El nivel de luminacién en vias arteriales de transto intenso seran igua o superior
a 30 lux de servicio. En vias seaundarias, de 15 lux en servicio. Las vias exclusvamente
peatonaes, as como las vias de nicleos ruraes, de 10 lux en servicio; y los parques,
delO lux en servicio. Todas elas, con un coseficiente de unformidad igua o superior a
0,7.

El Ayuntamiento podra dictar diredrices generales y normas espedaes a que
se hayan de atener los proyedos de alumbrado, con objeto de lograr una unformidad
funciona, estéticay de calidad de conjunto. Se podran normalizar algunos elementos

como medio de favorece € posterior mantenimiento.
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Articulo 99.- Red Telefénica

Los Proyedos de Urbanizacion y Obras Ordinarias incluiran las obras necesarias
para hace posble la instaacion teefénica posterior. El trazado de la red sera

subterraneo en € Suelo Urbano.

Articulo 100.- Redes publicas de comunicacionestelaicas

La explotacion de las redes y la prestacion de servicios de comuncaciones
eedroénicas seredizan en régimen de libre competencia

Los operadores inscritos en € Registro de la Comiséon Naciona del Mercado de
Telecomuricaciones tienen derecho a la ocupaciéon de dominio publico y de la
propiedad privada en la medida que €lo sea neceaio para € establedgmiento de la
red publica de comuricaciones eedroénicas, en los términos establecdos en la Ley
9/2014 de 9 de mayo, Genea de Teeocomuncaciones, y en & Tituo IVde
Reglamento sobre las condiciones para la prestacion de servicios de comuncaciones
eedronicas aprobado por Rea Deaeto 424/2005 de 15 de abri. Previamente a
gercicio de este derecho deberan obtener |a autorizacién de ocupacién de dominio

publico de la Administracion titular del mismo.
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TITULO VI. CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO
URBANO

Capitulo 1 Régimen de suelo urbano

Articulo.- 101 Suelo Urbano

Tendran la condiciéon de suelo urbano los terrenos que:

a) Cuenten con servicios urbanisticos suficientes, entendiendo por taes: red
viaria que tenga un nivel de consolidacion suficiente para permitir la conedividad con
|la trama viaria basca murnicipda, servicios de abastedmiento y evacuacion de agua,
as como suministro de energia eédrica, servicios de telecomuricaciones y gestion de
resduos de caracteristicas adeauadas para servir a la edificacion que sobre elos

exista o se haya de construir.

b) Carezcan de aguna de las infraestructuras y servicios mencionados en €
apartado anterior, pero puedan llegar a contar con €los sn otras obras que las de
conexion con las instalaciones pre«istentes. Con caracter genera, no podran
consderarse, a estos efedos, las careteras de crcurvaacion ni las vias de

comuncacion interurbanas.

Articulo 102.- Edificacién en suelo urbano

En esta clase de suelo podran edificarse aquelos terrenos que tengan la
condicion de solar o cuando se asegure la g eaucion smutanea de la urbanizacion y
de la edificacion, mediante ava u otras garantias reglamentariamente estableadas,

de conformidad con lo establecddo en € articulo 29y 235del TRLUAR.
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Articulo 103.- Usos previstos

VIVIENDAS

GARAJES

COMERCIOS

SALAS DE REUNION

ESPECTACULOS

HOSTELERIA (Bares, Fondas, Hoteleg¢.)

OFICINAS

RELIGIOSOS

CULTURALES

DEPORTIVOS

REPRESENTATIVOS

TALLERES DOMESTICOSINDUSTRIAS ARTESANAS que stuadas en la planta baa
tendran una limitacion de 15 kw y de 50 dB. (A) en potencia y sonido. El
Ayuntamiento puede limitar estos usos, sempre que lo crea aconseable. En
todo caso, nunca deberan superarse, en la vivienda mas proxima, los limites
estableados en la NBE-CA-82.

Articulo 104.- Usos tolerados

INDUSTRIALES que sean compatibles con € uso resdencia por no producir
incomodidades ni dterar las condiciones normales de saubridad e higiene
del medio ambiente y estén admitidas por la Legidacion Vigente para las
zonas resdenciaes.

ALMA CENAMIENTO sempre que no se trate de materias calificadas como

nocivas, insalubres o peligrosas.
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Articulo 105.- Renovacion del uso

En los usos consderados como tolerados, se permitiran obras de ampliacion y
reforma de las instaaciones actuaes, as como de ampliacion y vaiacion de los
sstemas de producdon, sempre que estas modificaciones no supongan lainclusén de
estos usos en los definidos como prohibidos en esta Delimitacion de Suelo Urbano.

La extincion del uso comportaria la pérdida de la condicion de uso tolerado,
debiendo ser sustituido por los que se determinan en la presente Deimitacion de Suelo

Urbano.

Articulo 106.- Usos prohibidos

Ademas delos no incluidos en |os anteriores apartados, |os sguientes:

a. Las instaaciones ganaderas que tengan finadidad de caracter industrid, y
las pequefias explotaciones, consderando como taes las definidas en €
Deaeto 94/2009 de 26 de mayo, de Gobierno de Aragdn, por € que se
aprueba la revison de las Diredrices Sedoriades sobre instalaciones y
actividades ganaderas.

b. Los usos que supongan emisones de sonido superiores a 50.dB. (A) medidos
en € interior delavivienda mas préoxima

c. Las actividades clasficadas como peligrosas a tenor de o dispuesto en la
Ley 11/2014 de 4 de diciembre, de Prevencion y Protecddn Ambiental de
Aragon. Se exceptiuan aquelas pequeiias instalaciones necesarias, para los
usos permitidos en Sueo Ubano sempre y cuando cumpla la
reglamentacion que les sea de aplicacion.

d. Las actividades que contravengan lo precegdtuado en € Deaeto 300/2015
de 4 de noviembre del Gobierno de Aragén, por € que se estableceun
régimen de proyecaddn paa € urogdlo y se aprueba su Pan de
conservacion del habitat.

e. Las actividades que contravengan lo estableddo en € Deaeto 45/2003 de
25 de febrero del Gobierno de Aragoén, por € que se estableceun régimen
de protecddn paa € quebrantahuesos y se aprueba € Pan de

reauperacion.
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Articulo 107.- Usos existentes

Los edificios e instalaciones con usos existentes con anterioridad a la
aprobacion de esta Deimitacion de Suelo Urbano que resultaron, segun lo antevior,
como PROHIBIDOS, se consderaran fuera de ordenacion en cuanto aUSO.

No podran redizarse en €los obras de reforma savo que estas se hagan para

cambiar € tipo de uso a otro permitido por la presente Delimitacion de Suelo Urbano.

Capitulo 2 Ordenanzas de la edificacion

SECCION 12.- CASCO ANTIGUO (R1)

Articulo 108.- Ambito y caracteristicas

Zona que comprende la edificacion mas consolidada y tradiciona del nicleo
actua deGistain. En esta zona la edificaciéon se gustara A tipo tradiciona de la

locaidad configurando manzanasy ordenacion adaptada alatopografia

Las Ordenanzas de aplicacion en esta zona son de respeto, tanto a modo de
entender la construcdén como € espacio urbano con sus distintos aspedos
sociolégicos y juridicos, que lo han configurado hasta nuestros dias, sempre que €lo

no entre en conflicto con las normas de obligado cumplimiento.

Articulo 109.- Condiciones de usos

Los usos admitidos en esta zona del Suelo Urbano, son los sguientes:

- USO RESIDENCIAL: Resdencia coledivoy unfamiliar.
- USO COMERCIAL: Pequefio comercio en plantabga
- USO HOTELERO: Sn limitaciones.

- OFICINAS: Sn limitaciones.
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- ESPECTACULOS: Solo en plantabaa

- RELIGIOSO: Sn limitaciones.

- CULTURAL: Snlimitaciones.

- DEPORTIVO: Sn limitaciones.

- REPRESENTATIVO: Sn limitaciones.

- SANITARIO: Sn limitaciones.

- INDUSTRIAL: Todas aquelas industrias que sean compatibles con & uso
resdencia por no producir incomodidades ni daterar las condiciones
normales de salubridad e higiene del medio ambiente, y estén admitidas por
la legidacion vigente paraas zonas resdenciaes. Tendran una limitacion de
15 kw y nivel sonoro méaximo de 50 dB,medidos con sonémetro escaa A, a
una distancia m&ima de |0 m. de sus limites o en cualquier punto de las
piezas habitables de la vivienda méas afedada o mas préoxima. En todo caso
nunca deberan superarse, en la vivienda méas préxima, los limites
estableados en € CTE Documento Basco DB-HR “Protecaddn frente & ruido”.

- ALMACENAMIENTO: Prohibidos todos aquellos que estén calificados por sus
caracteristicas como insalubres, nocivos o peligrosos.

- GANADERO: Prohibidas todas aquellas instalaciones dedicadas a este uso.

Articulo 110.- Condiciones de volumen

110.1.- MANTENIMIENTO

Se favorecea € mantenimiento de los edificios, tapias, cecas, bancaes, etc.,
que configuran a nucleo de poblacion asi como los espacios por €los conformados
(corrdes, plazas, patios, cdlizos, cales, etc.) que tendran consderacion de interés
ambiental.

A ta efedo se deberan conservar todos los muos de piedra (sleria o
mamposteria) existentes y en los casos de renovacion de la edificacion se tendran que

reutiizar en lanueva construcdon.
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110.2.- ALTURA DE LAS EDIFICACIONES

En lo que respeda a las edificaciones pre«istentes a la aprobacion definitiva
de esta DSU, podra mantenerse la dtura de las mismas, permitiéndose expresamente
|larehabilitacion de dichos edificios.

En relacion alas nuevas edificaciones se permitirala morfologia en Panta Baa
+ Panta 12 + Panta Bgo Cubieta y aprovechamiento bgo fadones de ésta,
debiendo cumplirse los sguientes parametros:

- Alturam&imafachada 7,50 m.

- Alturam&imavisble: 1350 m.

Se autoriza la planta bgo cubieta Los espacios ubicados en esta planta

computaran a efedos de edificabilidad.

110.3.- PARCELA MINIMA

En segregaciones y parcdaciones la parcéa minima, debera tener a menos
100m? de superficiey 5 m. delongitud de fachada a via publico.

Podran edificarse parcédas de dimensones inferiores cuando constituyan
parceas independientes en € Registro de la Propiedad a la entrada en vigor de este
Pan, sempre que sobre las mismas pueda desarolarse € programa minmo de
vivienda estableddo en estas Ordenanzas en caso de destinarse a uso resdencial.
Para otros usos autorizados, deberd justificarse que puede garantizarse €
cumplimiento de la normativa espedfica de aplicacion. En caso contrario, se debera

proceder alanormalizacion y agrupacion de fincas.

110.4.- EDIFICABILIDAD MAXIMA

En € Casco Antiguo (R1) la edificabiidad maxima sera la resultante de aplicar

los par&metros maximos de fondo y atura

110.5.- FONDO MAXIMO.

En las edificaciones preistentes a la aprobacion definitiva de esta DSU €

fondo maximo permitido sera € actua existente.

3252 CSV623UCQX10MFDANBOP



ORDENANZAS

En nueva edificacién € fondo maximo permitido sera € resultado de computar

lamedia ponderada de |os edificios construidos colindantes.

En casos debidamente justificados, dicha limitacion podra verse modificada
con la presentacion, y en su caso aprobacion, de Estudio de Detale en las
condiciones estableddas en € Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén (o

posterior norma que la sustituya).

110.6.- ALINEACIONES

Las dineaciones estableddas en |los planos correspondientes limitan € volumen
edificable, permitiéndose € retranqueo para adaptarse a la tipologia de vivienda
existente en €& nldcleo, s bien debera justificase en €& proyedo témico
correspondiente. En los solares que no existan edificacion se debera gustar |lafachada

aladineacion reflgada en los planos.

110.7.- CUBIERTAS

a) Las cubiertas seran inclinadas a dos o mas aguas, quedando prohibidas las
cubiertas planas. No obstante, las edificaciones seaundarias podran tener cubierta
plana o azotea. La pendiente m&xima de las cubiertas se estableceen € 100% en
cubiertas de pizarra 'y € 45% en cubiertas de tga u otros materides.Los hastides de
cubierta podran achaflanarse. Se utlizaran materiaes smiares alos predominantes en
€ entorno, incluyendo eementos tradicionaes (cornisas, aleros, arcos, etc.).

b) Las cubiertas no podran superar en ninglin momento la atura maxima visble
en la cumbrera. El plano de cumbrera no podra sobrepasar en ningln momento la
dturamaximavisble de 15 metros.

c) No se permitiran en ningun caso fadones de cubierta con dos inclinaciones,
ya que este aspedo no es tradiciona en la zona. Sendo por tanto € fadéon de
cubierta continlo desde aero acumbrera

d) No podran abrirse en la cubierta hueaos en mas del 15 % de la superficie de
|la cubierta, ni cuya dimenson sobrepase 1,50 m2. Podran abrirse lucanas o mansardas,
sobresaiendo de la cubierta que no superaran € 3 % de la superficie de la cubierta ni

su dimensén excedera de 1,50m2 medidos en la proyecaddn de plano vertica que
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pasa por la fachada que de frente & huea. No admitiéndose en cubiertas que no
sean de pizarra. Los materides de cubierta seran:
- Pizarra
- Lajas de piedrao arciladelazona
- Tgjas planas, adaptadas a color y textura de lazona Queda prohibidalatga
curva por no consderarse un materia adeaiado alatipologiadelazona
Las candes y bgantes para evacuacion de aguas pluviales podran ser vistas,

no admitiéndose en esta solucion la utlizacion de conductos de PVC.

Articulo 111.- Condiciones estéticas

Se tendr&a en cuenta € caracter de respeto que cuaquier actuacion que se
emprenda en € Casco Antiguo (R1) debe poseeg y ata efedo, toda solicitud de obra
nueva, de modificacion o consolidacién, llevard una documentacidon de las
preistencias en la zona objeto que permitan contemplar larelacion existente con la
trama ala que pertene ce Esta documentacion constara como minimo de:

— Fotografias del estado actua, que permitan unavison completa

— Alzados de€l conjunto integrado (E 1:200)del estado actua y del proyedado.

— Memoria comparativa en la que se hagan constar las discontinudades o
rupturas (de volumenes, materiaes, espacios, etc.) en € caso de quelas hubiera

— Memoriade uso que va ahacease de edificio.

En cuaquier caso, se tendra en cuentalos criterios ya sefidados, con caracter
generad y los enumerados con caracter paticua en los que a contnuacion se

desarrollan.

111.1.- ALEROS

Se estableceun aero minimo de 30 cm y maximo de 70 cm.

111.2.- HUECOS

Los hueoos de ventanas y bacones habran de proporcionarse en sentido

vertica y la relacion de lo macizo predominara sobre lo hueo en las fachadas,
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prohibiéndose soluciones en las que los hueaos 0 zonas acristaladas sean superiores a

50% de lasuperficie de cadafachada.

111.3.- CARPINTERIA

Se recomienda € uso de la madera, disefiada en formas smples que faciiten
un buen mantenimiento. Se permite € uso de carpinterias de auminioy PVC semprey
cuando sean con acabado smia a madera y por tanto no resulten agresvos,

disonantes o llamativos.

111.4.- BARANDILLAS

Las barandilas stuadas sobre fachadas deberédn ser caadas, de formas
smples, adaptadas en su disefio a las soluciones tradicionales de la zona. Se prohibe,

aun parciamente, cualquier antepe dcho con obra (fabrica, cdodas, etc.).

111.5.- CUBIERTAS

Seran inclinadas, de formas sencilas y € materia sera principamente de losa
de piedra dd pals, se admitira también pizarray tga plana en tonos smiares alos de

los materiales citados.

111.6.- FACHADAS

Los materiaes de fachada seran lo tradicionales y habituales en la poblacion.
Los materiaesautorizados son piedray con caracter complementario revocos en color
blanco u ocre. Se prohibe expresamente la utlizacion de ladrllos o aplacados
esmdtados o smilares con acabado brilante o entonos no tradicionaes, como

naranja o rojo.

Las fachadas seran continuas desde € suelo hasta € aero, de un solo materia.
El forjado no aparecea en fachada. El materia predominante ser& mamposteria (con
piedras locaes, calizas areniscas, etc.). En las esquinas pueden aparece slares a

igua que en las jambas. La mamposteria se podra revestir por mortero que podra
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encalarse o pintarse con colores claros. Ningunafachadatendra unalongitud superior
a 20 metros.

Los hueaos en fachada aparecean como ausencia de muo. Las jambas
estaran en € plano del muro. Los hueaos seran de mayor proporcion vertical estando
orientados preferentemente a mediodia.

En obras de reforma o rehabilitacion se prohibiran rguntados que desvirtien &
materid origina existente.

Los hueoos en balcones, ventanas y gaerias tendran proporcion vertica, en €
conjunto de la edificacion tradicional.

Los hueoos en planta bga no deberan utlizar otros tamafios ni ritmos distintos
delos previstos en € resto delafachada.

Se conser'vard € ritmo de hueoods y vanos que forman una constante
comparativa predominante en € entorno.

Los medianies que puedan permanece descubiertos se tratardn con

materiaes de fachada.

111.7.- OBRAS DE REFORMA

Las obras de reforma deberan tender a reauperar texturas de muos de las
fachadas originaes, eiminando |las obras y postizos posteriores que dteran € caracter
dela fachada. No se podran desfigurar o €iminar eéementos compositivos tipicos

existentes.

SECCION 22.- RESIDENCIAL EXTENSIVA (R2)

Articulo 112.- Ambito y caracteristicas

Zona que comprende las &eas de expansén de la poblacion, con
coexistencia de viviendas unfamiiares aidadas en parcda, viviendas adosadas y
edificacion colediva El patron de creagmiento de estazona ha sdo bastanteirregular.

No se permiten edificaciones de caracter escaonada.
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Las Ordenanzas de aplicacion en esta zona se plantean como objetivo

principa la reordenacion y megora del espacio publico, con € estableacmiento de

nuevas aineaciones que garanticen lamegora de la caidad de dichos espacios.

Articulo 113.- Condiciones de uso

Sera de aplicacion lo dispuesto para e Casco Antiguo (R1)

Articulo 114.- Condiciones de volumen

114.1.-ALTURA MAXIMA EDIFICABLE

En lo que respeda alas edificaciones preistentes a la aprobacion definitiva
de esta DSU, podra mantenerse la dtura de las mismas, permitiéndose expresamente
larehabilitacion de dichos edificios.

En relacion alas nuevas edificaciones se permitirala morfologia en PantaBaa
+ Planta 12+ PantaBao Cubierta debiendo cumplirse los sguientes parametros:

- Alturam&aimafachada 7,50 m.

- Alturam&ximavisble: 1350 m.

Se autoriza la planta bago cubierta. Los espacios ubicados en esta planta

computaran a efedos de edificabilidad.

114.2.- OCUPACION

La ocupacion maxima en todas las plantas podra ocupar € 40% delasuperficie
de parcéaneta. Se permite que los volimenes se establezcan sobre cada parcda de
acuerdo a un criterio propio e individua de ordenacion de la paicéda S se
pretendiesen geautar vaios bloques constructivos en una misma pacda sera
neceaio, presentar en todo caso, un estudio de detale que venga a ordenar la

misma.
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114.3.- PARCELA MINIMA

En segregaciones y parcdaciones la parcéa minima, debera tener a menos
300m2 de superficiey 10 m. de longitud de fachada a via publico.

Podran edificarse parcdas de dimensones inferiores cuando constituyan
parceas independientes en € Registro de |la Propiedad a la entrada en vigor de este
Pan, sempre que sobre las mismas pueda desarolarse € programa minimo de
vivienda establecddo en estas Ordenanzas en caso de destinarse a uso resdencial.
Para otros usos autorizados, debera justificarse que puede garantzarse €
cumplimiento de la normativa espedfica de aplicacion. En caso contrario, se debera

proceder alanormaizacion y agrupacion de fincas.

114.4.- EDIFICABILIDAD

Se estable ceuna edificabi dad de 0,40 m2/m2.
El cdculo de la edificabiidad se redizara sobre superficie de parcéa neta, no

computandose en ningun caso las supeficies que pudieran resultar afedadas por

nuevas aineaciones.

114.5.- FONDO MAXIMO

Sera de aplicacion lo dispuesto para e Casco Antiguo (R1).

114.6.- ALINEACIONES

Las dineaciones sefidadas en los planos se entenderan como aineaciones
maximas, permitiéndose |os retranqueos de la edificacion respedo a éstas, mediante
|a tramitaciéon de un estudio de detale. En caso de retranqueos, se debera establece

un minimo de tres metros paralos retranqueos alinderos con otras parceas.

La zona resultante dd retranqueo debera valarse de acuerdo a su condicion
de zona urbanay de forma coherente con la fachada de |la edificacién, tanto en los

materiaes empleados como en su disefio.
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114.7.- CUBIERTAS

Sera de aplicacion lo dispuesto para e Casco Antiguo (R1).

Articulo 115.- Condiciones estéticas

Se prestara espedd, atencion a la disposcion de voliumenes y €ementos
formaes utlizando volimenes smples de manera que exista undad de conjunto y
equiibrio ambienta, integrandose los edificios proyedados en € entorno que las
crcunde peo evitando fusones y mimetismos. A ta efedo, se establecen con

caracter de obligacion los criterios contenidos para € Casco Antiguo (R1).

Articulo 116.- Cercas

Las cecas o valados resultantes de los retranqueos deberan proyedarse y
eeautarse de forma coherente con la fachada de la edificacion, tanto en los
materiales empleados como en su disefio. Deberan contar con un zécao ciego de a
menos 0,50 m.de atura del mismo materia que € utlizado en lafachada del edificio,
pudiendorematarse con eementos de ceargeria, vegetacion, etc. hasta una atura
minimade 2 m.

Se prohiben expresamente los valados metdicos smples, como las valas de

smpletorsén o anaogos.

Capitulo 3.- Proteccion de Bienes de Interés Calltur

Articulo 117.- Proteccién de Bienes de Interés @alt

Para la intervencion en estos edificios la Ley16/1985 de 25 de juno de
Patrimonio Histérico Espanol y la Ley 3/1999 de 10 de marzo de Patrimonio Cutura

Aragonésy demas normativa sedoria que pudieraser de aplicacion.
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A modo enunciativo sn que en ningln caso presuponga un catdogo se
enuncian los sguientes Bienes de Interés Cutura (BICs) aprobados en € BOA n°57 de 22
de mayo de 2006:

- TorreTardan

-  Torre de CasaTardan.
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TITULO VII. PROTECCION SECTORIAL

Capitulo 1 Régimen de Suelo No Urbanizable de ésbpec

proteccion.

Articulo 118.- Definicién:

Forman parte del Suelo No Urbanizable, de conformidad con € articulo 16.1.ay
.b del Texto Refundido delaley de Urbanismo de Aragon,

a) El suelo preservado de su transformacion urbanistica por la legidacion de
protecagdn o policia de dominio publico, de protecadn medioambienta, de
patrimonio cultural o cuaquier otra legidacion sedoria, as como los terenos que
deban quedar sujetos a ta protecadn conforme a los instrumentos de planificacion
territoria.

b) Los terrenos que no resulten susceptibles de transformacion urbanistica por la
peligrosdad parala seguridad de las personas y los bienes motivada por la existencia

deriesgos de cuaquier indole.

Asmismo, de conformidad a lo preceptuado en la Disposiciéon Adiciona 12 del
Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, en los muncipios que carezcan
de plan genera de ordenacion urbana, tendran la consderacion de suelo no
urbanizable espeda, sempre que no tengan la condicion de suelo urbano los que se
definen en & TRLUAR como suelo no urbanizable espeda y ademas:

a) Lasriberas y la zona de policia de cien metros de anchura de las margenes
en |os cauces de corrientes continuas.

b) Los terrenos stuados en una zona de doscientos metros de anchura desde la
cota correspondiente a mayor nivel ordinario de las aguas en las lagunas, estanques
naturales y embalses superficiaes.

c) Los terrenos stuados en una zona de diez metros de anchua a cada lado
de las &eas arboladas que formen un ribazo o hilera de arbolado de longitud superior

acien metros.
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d) Las &eas arboladas compactas con densdades de arbolado superiores a
un &bol por cada treinta metros cuadrados, sempre que no sean objeto de cultivo
agricola

e) Los terrenos con pendiente media superior & veinticinco por ciento.

Articulo 119.- Delimitacion y calificacion del sweho urbanizable especial

El Suelo No Urbanizable lo constituyen las zonas de término muricipa que
tienen agunos de los requistos sefidados en € articulo precalente de las presentes

Ordenanzas.

Suelo No Urbanizable Especa

Tendran la consderacion de suelo no urbanizable especda en todo caso los
terrenos del suelo no urbanizable sguientes:

a) El suelo preservado de su transformacion urbanistica por la
legidacion de protecddn o policia de dominio publico, de
protecédn medioambienta, de patimonio cultura o
cuaquier otra legidacion sedoria, asi como los terrenos que
deban quedar sujetos a tal proteccdn conforme a los

instrumentos de planificacion territoria.
b) Los terrenos que no resulten susceptibles de transformacion
urbanistica por la peigrosdad para la seguridad de las
personas y los bienes motivada por la existencia de riesgos de

cuaquier indole.

También tendran dicha consderacion los terenos preservados de su
transformacion urbanistica por los valores en elos concurrentes, incluso los e alogicos,
agricolas, ganaderos, forestales y paisaisticos, cuando € plan genera les reconozca
este caracter a haberse puesto de manifiesto los valores en elos concurrentes en un

instrumento de planificaciéon ambienta, territoria o cultural.
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En estos terrenos € aticulo 37 de TRLUAR prohibe cuaquier construcaon,
actividad o utlizacion que implique transformacion de su destino o naturaeza, lesone
e vaor espedfico que se quiera proteger o infrinja € régimen limitativo estableado
por lalegidacion sedorid.

En & Témino Municipa de Gistain existen unas zonas definidas en las que se da

este régimen espeda de protecadn que conlleva € Sueo No Urbanizable Especai:

= Ecosstema Natural del Monte de Utilidad Publica

* LIC “Posets-Maadeta’

- LIC“Alto Vale dd Cinca’

« LIC “Chistau”

« ENP “Parque Natura Posets-M aadeta’

= ZEPA “Posets-M dadeta’

= ZEPA “Alto Cinca’

= IBA “Gistain-Cotiela”

e PORN “Parque Natura Posets Madadeta y su &ea de influencia
socioeconémica’

« Riesgo natura por inundacion: Periodo de 500 afios del rio Cinqueta

= Sstema de comurnicaciones einfraestructuras (caretera)

* Vias Peauarias

Articulo 120.-Segregaciones

Se consderara segregacion la divison smutanea o sucesva de terrenos en dos
0 méas lotes cuando pueda dar lugar ala construcdén de un nicleo de poblacion, en
laforma en se describe en los articulos 34y 242 del TRLUAR y 118de estas Ordenanzas.

En las transferencias de propiedad, divisones y segregaciones de terrenos en
esta clase de suelo, no podran efecduarse fracdonamientos en contra de |lo dispuesto
en la legidacion agraria, o en otra aplicable, para la conseaucién de sus
correspondientes fines.

El Suelo No Urbanizable carecede aprovechamiento urbanistico, por lo que las
limitaciones que sobre € se imponen en |las presentes Ordenanzas, no dan derecho a
indemnizacion, sempre que no afedasen a vaor inicia que poseepor € rendimiento

rastico que le correspondiese por su explotacion efediva
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Se consdera ilega, a efedos urbanisticos, toda parcgacion que sea contraria
alo estableado en las presentes Ordenanzas o que infrinjalalegidacion urbanistica

La prohibicion de parcéacion no comportarda, por su propia naturaeza, la
imposhbiidad de las transferencias de propiedad, divisones y segregaciones de
terrenos rdsticos, sempre que los mismos retinan agunos de |os sguientes requistos:

- Cumplir las dimensones minimas y demas determinaciones de la
legidacion agraria, para la correspondiente ubicacion. Ta hecho no
conllevara por s la posbiidad o imposbiidad de edificacion, para lo
que se neceatara la concurrencia de los requistos propios de esa
circunstancia.

-  Habersellevado a cabo en virtud de particion de herencias o disolucion
de comundades.

- Redizarse para agrupar o agregar a predios colindantes.

Los Notarios y Registradores haran constar en la descripcion de las fincas la
cudidad de "indivisble' en aquellos casos o fincas en las que se hayan autorizado

edificaciones, e instalaciones de utlidad publica o interés socia.

Articulo 121.- Evaluacién ambiental

Toda actuacion debera levarse a cabo conforme a lo preceptuado en laley
11/2014 de 4 de diciembre, de Prevencién y Protecadn Ambienta de Aragon.

Independientemente, s adlguna de las actuaciones requiere por s misma, agun
otro instrumento medioambienta debera cumplirse en cada caso |la legidacion que
seade aplicacion.

Ademas de lo anterior deberan ser tenidas en cuenta las referencias y
diredrices correspondientes a Deaeto 300/2015 de 4 de noviembre del Gobierno de
Aragon, por € que se establece un régimen de proyeccon para € urogdlo y se
aprueba su Pan de conservacion de habitat y a Deaeto 45/2003 de 25 de febrero
del Gobierno de Aragoén, por € que se estableceun régimen de protecadn para €
quebrantahuesos y se aprueba € Plan de reauperacion, as como cuaquier otra

normaque por razén de lamateria debieraser atendida
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Capitulo 2Limitaciones espedficas del suelo no urbanizable

especial.

Articulo 122.- Riesgo natural por inundacién, bao@s y cauces. Riesgos sismicos.
Otros riesgos

El régimen de usos y autorizaciones en esta categoria de Suelo No Urbanizable
Espeda esta definido en € aticulo correspondiente a la “Proteccdn de reaurso

agua’ de Titulo VI Ordenanzas de Protecadn General del Territorio.

a) Laredizacion de obras y actividades en los cauces fluviaes permanentes o
temporaes, barrancos y sus margenes estaran sometidas ala previa conceson
o0 autorizacion administrativa, en virtud de |o dispuesto en RD legidativo 1/2001,
de 20 dejulio, por € que se aprueba € Texto Refundido delaley de Aguasy €
RD 8491986 de 11 de septiembre, Reglamento de Dominio publico Hidraulico.

b) En la tramitacion de concesiones y autorizaciones que afeden a dominio
publico hidraulico, en virtud de lo dispuesto en RD legidativo 1/2001, de 20 de
juio, por € que se aprueba & Texto Refundido de la Ley de Aguas y € RD
8491986 de 11 de septiembre, Reglamento de Dominio publico Hidraulico,
serd preceotivo € estudio de efedos medio ambientales conforme a

Reglamento delavigente Ley de Aguas.

c) Los magenes de los cauces esporadicos y baranqueras se dedicaran
preferentemente a usos de caracter foresta, mediante la conservacion de las

espedes autdoctonas existentes o su restauracion.

d) La redizacion de actividades de impieza y desbroce de redes fluviaes,
barrancos y margenes, debera comuricarse, con caracter previo, d 6rgano
competente en materia de medio natura, € cua podra, ata efedo, dictar las

correspondientes recomendaciones.

En lo no contemplado en & presente articulo se estara alo dispuesto en lalLey

10/2014 de 27 de noviembre, de Aguas y Rios de Aragon
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Respedo a los riesgos ssmicos, segin Deaeto 81/201Q de 27 de abril, de
Gobierno de Aragon, por € que se aprueba € Plan Especda de Protecadn Civil ante €
Riesgo Sismico en la Comuridad Auténoma de Aragon, € Municipio debera contar

con un Plan de Actuacion Municipa frente ariesgos de naturaleza ssmica.

Cualquier nueva actuacion debera quedar fuera de zonas donde |os riesgos
existentes hagan desaconsgable su ubicacion en relacion a los usos planteados (se
remite a los Mapas de Susceptiblidad de Riesgos disponibles, PLATEAR; Planes de
Emergencia, Mapas de inundabiidad de Sstema Naciona de Cartografia de Zonas
Inundables, etc...).

Articulo 123.- Proteccion de las aguas subterraneas

a) Queda prohibido € uso de pozos, zanjas, gaerias, u otro dispostivo para
verter en aguas profundas sustancias que sean contaminantes por su toxicidad

0 su composicion quimica o bacteriolégica

b) La construcaén de fosas sépticas sdlo podra ser autorizada cuando se den
las suficientes garantias para que no supongan riesgo para la caidad de las

aguas subterraneas.

Articulo 124.- Proteccion de ibones (lagos y lagueadorreicas).

Con caéacter genera, quedan prohibidos aquelos usos y actividades que

contribuyan a dterar la calidad de sus aguas, as como |los e cosistemas.

Articulo 125.- Sistema de comunicaciones e infraesiiras: carreteras.

El régimen de usos y autorizaciones en esta categoria de suelo no urbanizable
espedd esta definido en los articulos correspondientes a la “Protecadn de lared de
careteras’ y “Protecddn de sstema de comurcaciones ferroviaio” de Titulo VI

Ordenanzas de Protecaén Genera de Territorio.
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Articulo 126.- Vias pecuarias

El régimen de usos y autorizaciones en esta categoria de Suelo No Urbanizable
Especda esta definido en € articulo correspondiente ala “Protecadodn vias peauaias y

caminosruraes’ sera e contenido enlaley 10/2005 de Vias Peauarias de Aragon.

Se hara neceaio informe dé servicio provincia as como de INAGA para

aquellas actuaciones que afeden deformadaralaintegridad de las mismas.

Las vias peauarias existentes en € T.M de Gistain son |as sguientes,

NOMBRE VIA PECUARIA

H-00412 COLADA DE FORNIGONS A URDICETO

H-00419 COLADA DE HOSPITAL A SALLENA

H-00439 COLADA DE LAPEZ

H-00443 COLADA DE LA RIVERA

H-00476 COLADA DE SALLENA A LA SARGUETA

H-00486 COLADA DE TABERNES A LA ROYA

H-00513 COLADA DEL GRADO A CRUZ DE LAS LIENAS
H-00914 COLADA DE MATAIRE AL PUERTO DE PLAN
H-00951 COLADA DEL PUENTE DEL HOSPITAL A LA SELVA
H-00976 COLADA DE SALINAS AL MON

Articulo 127.- Proteccién de la red de carreteras

Se consderan careteras las vias de dominio y uso publico proyedadas y
construidas fundamentamente parala circulacion de vehiculos automoviles.

No tendrén la consderaciéon de carreteras:

a) Los caminos de servicio, entendiendo por tales los construidos como

eementos auxiiares o complementarios de las actividades espedficas de sus

titulares.

b) Los caminos construidos por las personas privadas con finaidad andoga a

los caminos de servicio.
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Lared de carreteras queda regulada por lalLey 37/2015 de 29 de septiembre,
deCareteras y Regamento Genera de Careteras, aprobado por € Rea Deaeto
1812/1994de 2 de Septiembre, en lo que se refiere a las vias de titularidad estata,
sendo las de titularidad autondmica, provincia o muricipa reguadas por la Ley

8/1998 de 17 de diciembre, de Carreteras de Aragon.

El suelo stuado a ambas magenes de las careteras queda dividdo en las

zonas de dominio publico, de servidumbre y de afecaon.

127.1.- ZONA DE_DOMINIO PUBLICO

Son de dominio publico los terenos ocupados por las careteras y sus
elementos funcionaes y una franja de tereno de ocho metros de anchura en
autopistas, autovias y vias rapidas, y de tres metros en € resto de las careteras, a cada
lado de la via, medidas en horizontal y perpendicularmente a ge de la misma, desde
|a arista exterior dela explanacion.

La arista exterior de la explanacion es laintersecaddn del taud de desmonte del
terraplén o, en su caso, de los muos de sostenimiento colindantes con € tereno
natural.

Sélo podran redizarse obras o instalaciones en la zona de dominio publico de
la carretera, previa autorizacion del Organo Administrativo del que dependa la
caretera, cuando la prestacion de un servicio publico de interés genera as o exija
Todo €lo sn perjuicio de otras competencias concurrentes y de lo estableado para

travesias y redes arteriaes.

127.2.- ZONA DE SERVIDUMBRE

La zona de servidumbre de las carreteras consstira en dos franjas de terreno a
ambos lados de las mismas, delimitada interiormente por la zona de dominio publico y
exteriormente por dos lineas paraldas a las aristas exteriores de la explanacion a una
distancia de 25 metros en autopistas, autovias y vias rapidas, y de ocho metros en €
resto delas careteras, medidas desde |as citadas aristas.

En la zona de servidumbre no podran redizarse obras ni se permitiran mas usos

que aquellos que sean compatibles con la seguridad vid, previa autorizacion, en
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cualquier caso, del Organo Administrativo del que dependa la carretera, sn pefjuicio
de otras competencias concurrentes y de lo estableddo para travesas y redes
arteriaes.

En todo caso, & Organo Administrativo del que dependa la carretera podra
utlizar o autorizax la utlizacion de la zona de servidumbre por razones de interés

genera o cuando lo requiera e megjor servicio de la caretera

127.3.- ZONA DE AFECCION

La zona de afecadn de una caretera estata consstira en dos franjas de
terreno a ambos lados de la misma, deimitadas interiormente por la zona de
servidumbre y exteriormente por dos lineas, para€as a las aistas exteriores de la
explanacion, a una distancia de 100 metros en autopistas, autovias y vias rapidas, de
50 metros en las carreteras estatales, autondmicas, comarcaes y locales, medidas
desdelas citadas aistas.

Para geautar en la zona de afecadn cuaquier tipo de obras, instaaciones fijas
O provisonaes, cambiar € uso o destino de las mismas y plantar o taar &boles, se
requerira la previa autorizacion del Organo Administrativo del que dependa la
caretera, sn peijuicio de otras competencias concurrentes y de lo estableddo para
travesias y redes arteriaes.

En las construcdones e instaaciones ya existentes en la zona de afecadn
podran redizarse obras de repaacion 'y megora, previa la autorizacion
correspondiente, una vez constatados su finaidad y contenido, sempre que no
supongan aumento de volumen dela construccoén y sn que & incremento de valor
que aguéllas comporten pueda ser tenido en cuenta a efedos expropiatorios; todo
elo, asmismo, sn perjuicio de las demas competencias concurrentes.

La deegacion de la autorizacion deber& fundarse en las previsones de los
planes o proyedos de ampliaciéon o variacion de la caretera en un futuro no superior

adiez anos.

127.4.- LINEA DE EDIFICACION

A ambos lados de las careteras se establecela linea limite de edificacion,
desde la cud hasta la caretera queda prohibida cuaquier tipo de obra de
construcdon, reconstrucdén o ampliacion, a excepcidon de las que resultaron
imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las construcdones

existentes.
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LIMITE DE LAS ZONAS DE DOMINIO, SERVIDUMBRE, AFECCION Y LIMITE DE EDIFICACION EN CARRETERAS
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Lalinea limite de edificacion se stia a 50 metros en autopistas, autovias y vias
rapidas, a 25 metros en las careteras estatales, a 18 metros en las careteras que
integran la Red Regiona y a 15 metros en las integrantes en las Redes Comarca y
Loca, medidas horizontaimente a partir de la aista exterior de la cazada mas
proxima. Se entende que la arista exterior de |la cazada es € borde exterior de la
parte dela caretera destinada ala circulacion de vehiculos en general.

En € suelo deimitado como urbano, la linea de edificacion coincide con las

aineaciones sefidadas en los Planos de Ordenacion correspondientes.

Articulo 128- Limitaciones ala contaminacion atmosfé&ica

En relacion con las actividades molestas, se exigrA paa autorizar su
funcionamiento que las chimeneas, vehiculos y demas actividades que puedan
producir emisén de humos o polvo, estén dotados de los elementos necesarios para
evitar molestias.

En lo que respeda a las actividades peligrosas, insalubres o nocivas debera
observarse lo dispuesto en la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de caidad de are 'y

protecadn dela atmdsfera.
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Articulo 129.- Elementos de interés historico-aitts arqueoldgico y cultural

En todo lo conceniente a los €ementos de interés histérico-artistico,
arqueoldgico y cultura se estara alo dispuesto en laLey 3/1999 de 10 de mazo, del

Patrimonio Cutura Aragonés, o en posterior norma que |as sustituya
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Capitulo 3 Remisién a la normativa sectorial decagion.

Articulo 130.- Remisién a la normativa sectorialagidicacion:

En todo lo no reacogido en la presente DSU, se estara a lo dispuesto en la
normativa sedoria vigente de aplicacion a supuesto concreto. A continuacion se

relacionan sn que tengan |la condicén de lista cerada agunas de las normas que

deberan ser tenidas en cuenta:

- Deaeto-Legidativo 1/2014 de 8 dejulio, del Gobierno de Aragon, por €
que se aprueba € texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.
Espedamente o dispuesto en € articulo 16y la Disposcion Adiciona 12

- Deaqeto 291/2005 de 13 de diciembre, del Gobierno de Aragoén, por €
que se aprueban las Diredrices Parciades de Ordenacion Territoria del
Pirineo Aragonés.

- Orden de 17 de mayo de 1991, de Departamento de Ordenacion
Territoria, Obras Pudblicas y Transportes, por la que se da publicidad a
acuerdo de aprobacion defintva de normas subsdiaias y
complementarias de ambito provincia de Huesca.

- Deaeto 1292014 de 29 de Julio, del Gobierno de Aragon, por € que se
aprueba & Reglamento delos Consegjos Provinciaes de Urbanismo.

-  Ley 9/2014 de 9 de mayo, Genera de Telecomuncaciones.

- Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de caidad de are yprotecaddn de la
atmosfera.

- Ley 37/2015 de 29 de septiembre, deCarreteras y Reglamento Genera
de Careteras, aprobado por € Rea Deaeto 18121994 de 2 de
Septiembre, en lo que serefiere alas vias de titularidad estatal.

- Ley 8/1998 de 17 de diciembre, de Carreteras de Aragon.

- Ley 10/2005 de Vias Peauarias de Aragon.

- Deaeto 94/2009 de 26 de mayo, de Gobierno de Aragon, por € que
se aprueba larevison de las Diredrices Sedoriaes sobre instalaciones y
actividades ganaderas.

- Rea Deaeto legidativo 1/2001, de 20 de julio, por & que se aprueba €
Texto Refundido delaley de Aguas

- Red Deaeto 8491986 de 11 de septiembre, Reglamento de Dominio
publico Hidraulico

- Ley 10/2014 de 27 de noviembre de Aguas y Rios de Aragon
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- Leyl16/1985 de 25 dejunio de Patrimonio Histérico Espanol

- Ley 3/1999 de 10 de marzo de Patrimonio Cutural Aragonés.

- Deaeto 61/2006 de 7 de marzo, del Gobierno de Aragoén, por € que se
aprueba € Reglamento de acampadas.

- Deaeto 1252004 de 11 de mayo, del Gobierno de Aragdn, por € que
se aprueba € Reglamento de Alojamientos turisticos a arrelibre.

- Deaeto 68/1997 de 13 de mayo del Gobierno de Aragon, por & que se
reguan las condiciones en que deben redizarse determinadas
actividades juveniles de tiempo libre en € teritorio de la Comundad

Autobnoma de Aragon.
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Capitulo 4 Prescripcién

incluidos

Articulo 131.- Evaluacion ambiental simplificada

Los proyedos en suelo urbano incluidos en € LIC “Chistau”, deben proceder a su
evauacion ambienta, €lo de acuerdo a condicionado ambienta recogido en €
informe del INAGA emitido € 18 de abril de 2016 con ocason de la presentacion de

proyedo de DSU para su aprobacion inicia, en cuya virtud seindicalo sguiente:

“Se debera reconsderar la delimitacion del suelo urbano valorando una opcion mas

estricta, identificando los suelos desarrollados y excluyendo las parcdas de pastos,

espedamente en aquelas que

teniendo en cuenta que los proyedos que pudieran llevarse a cabo en dichos suelos
podrian afedar de forma aprecable dreda o indiredamente a espacios de |la Red
Natura 2000 y encontrarse en un supuesto del Anexo || de la Ley 11/2014 de 4 de

diciembre de prevencion y Protecaon Ambiental de Aragon, debiendo proceder a su

evaluacion ambienta smplificada’.

ORDENANZAS

relatiaos proyectos en Suelo Urbano
en el LIC "CHISTAU".

forman parte de LIC ES ES2410053 “Chistau” y
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